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Uwagi do zapiséw projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrebie Nowa Niedrzwica i Przytoczna, przy linii kolejowej

Dotyczy: projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
pofozonego w obrebie Nowa Niedrzwica i Przytoczna, przy linii kolejowej, opracowania
Prognozy Oddziatywania na Srodowisko i Analizy oddziatywania na krajobraz.

Niniejszym pismem wnosimy uwagi:
Do Prognozy Oddziatywania na Srodowisko zapiséw projektu zmiany studium:

Uwaganrl

W prognozie Oddziatywania na sSrodowisko zapisano ,w aspekcie gminnych dokumentéw
strategicznych w ramach niniejszej Prognozy odniesiono sie do Strategii Rozwoju Gminy
Przytoczna na lata 2021-2027 oraz do Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Przytoczna na
lata 2021-2025 z perspektywq do roku 2029 (Tabela 1). Tres¢ tych dokumentow jest
skorelowana z pozostalymi przyjetymi przez Gmine istotnymi w zakresie wykonywanej analizy
dokumentami strategicznymi. Sq to:

* Raport o Stanie Gminy Przytoczna za rok 2021,”

W roku 2024 Wdjt Gminy Przytoczna opracowat i przedtozyt Radzie Gminy Przytoczna Raport
o Stanie Gminy Przytoczna za rok 2023. W celu dokonania wtasciwej analizy, wskazanych jako
istotne dokumenty strategiczne, nalezato podda¢ analizie raport o Stanie Gminy Przytoczna za
rok 2023, a nie jak dokonano i wskazano za rok 2021.

Uwaga nr 2

W prognozie Oddziatywania na $rodowisko zapisano ,,Dla terenu objetego projektowanym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego brak jest szczegotowych danych
dotyczacych stanu jakosci powietrza. Nalezy jednak zaktadad, ze stan ten bedzie bardzo dobry
i bedzie zblizony do cafej strefy lubuskiej. Potwierdzeniem tego moze by¢ fakt, ze w rejonie nie
wystepujg przedsiewziecia, ktore powodowafyby znaczgcg emisje substancji do powietrza. Na
omawianym obszarze nie ma rowniez zabudowy mieszkaniowe], ktéra mogfaby przyczyniac sie
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do powstawania tzw. niskiej emisji. Jedynie bliskie pofoZenie drogi krajowej nr 24 i drogi
powiatowej moze by¢ zwigzane z wiekszq emisjq zanieczyszczeri do powietrza, spowodowang
ruchem pojazddw silnikowych.”

Powyiszy zapis wskazuje na prowadzenie analizy ukierunkowanej na korzystne warunki dla
dopuszczenia inwestycji. Wskazuje na brak szczegdtowych danych dotyczacych stanu jakosci
$rodowiska, jednak okresla sie, ze stan srodowiska bedzie bardzo dobry. Na potwierdzenie
teorii wskazuje, ze nie wystepujg przedsiewziecia, ktére powodowaty by znaczacy emisje
substancji do powietrza, co jest nie prawda. W rejonie wystepuja zaktady produkcyjne, ktére
emitujg do $rodowiska zanieczyszczenia, hale magazynowe i zwiekszony ruch samochodéw
ciezarowych do baz postojowych firm transportowych. Kolejno wskazuje sig, ze na omawianym
obszarze nie ma zabudowy mieszkaniowej. Jesli w pierwszym zafozeniu wzigto pod uwage
rejon, to w rejonie i obszarze faktycznego oddziatywania znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
miejscowosci Przytoczna, co moze przyczynic sie do powstawania tzw. niskiej emisji. Nastepnie
skoro bliskie potozenie drogi krajowej nr 24 i drogi powiatowej moze by¢ zwigzane z wiekszg
emisjg zanieczyszczen do powietrza, spowodowang ruchem pojazdéw silnikowych, w analizie
nalezato opracowa¢d oddziatywanie pod katem zapisu miejscowego planu ,§7. W zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz miejsc

do parkowania: 1) ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegfych drdg publicznych i
wewnetrznych zlokalizowanych poza planem;”. Proinwestorski zapis umozliwia korzystanie i
wystepowanie o lokalizacje zjazdu na drogi wewnetrzne i publiczne gminne potozenie w
poblizu strefy zamieszkania, co zwiekszy emisje zanieczyszczen na tereny mieszkaniowe. Nalezy
nakaza¢ lokalizacji zjazdu na droge wyzszego rzedu — droge powiatowa, ktora wigcza sie
bezposérednio do drogi krajowej, aby ruch do i z obszaréw przemystowych nie odbywat si¢ przez
fokalne drogi miedzy zabudowg mieszkaniowa miejscowosci Nowa Niedrzwica i Przytoczna.

Uwaga nr 3.

W prognozie Oddziatywania na $rodowisko zapisano ,NaleZy podkreslic, ze teren objety
projektem MPZP oraz ww. obiekty przemystowe nie znajdujg sie na terenach o intensywnej
zabudowie mieszkaniowej, dlatego tez nie wystgpig negatywne oddziatywania w stosunku do
lokalnych mieszkaricéw.” Jednak dla opracowanego na potrzeby przyjecia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dokumentu zmiany studium wskazano obszar
oddziatywania akustycznego inwestycji poprzez zwigkszenie obszaru opracowania, w celu
wprowadzenia zakazu zabudowy zwigzanej ze statym pobytem ludzi. Co wskazuje, Ze projekt
MPZP nie pokrywa sie z faktycznym i przewidywanym obszarem oddziatywania na srodowisko.
Brak rzetelnego opracowania i analizy oddziatywania.

Uwaga nr 4.

W Prognozie Oddziatywania na Srodowisko, przedstawiono tabele "Tabela 11. Wykaz
stanowisk archeologicznych znajdujqcych sie najblizej terenu objetego opracowaniem”

Lp. * Miejscowosé Funkcja Chronologia

51. Stryszewo punkt osadniczy neolit

52. Stryszewo $lady osadnictwa  kultura
przeworska

53. Chetmsko Slady osadnictwa  kultura
przeworska



54, Chetmsko Slady osadnictwa  pdine
sredniowiecze

63. Krasne Dtusko punkt osadniczy péine
sredniowiecze
64. Krasne Dtusko osada pbéine
sredniowiecze
87. Krasne Dtusko $lad osadnictwa Neolit

punkt osadniczy poine
Sredniowiecze
* numeracja zgodna z wykazem stanowisk archeologicznych gminy Przytoczna
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie wykazu stanowisk archeologicznych Gminy
Przytoczna, bedgcego zatacznikiem do Zarzadzenia Wewnetrznego Nr 58.2015 Wéjta Gminy
Przytoczna z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie zatozenia gminnej ewidencji zabytkdéw
archeologicznych Gminy Przytoczna.

Powyisze wskazuje na nierzetelne i niedokfadne sporzadzenie dokumentu Prognozy
Oddziatywania na srodowisko pod wzgledem zabytkow i krajobrazu kulturowego. Numeracja
nie jest zgodna z WYKAZEM STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH ZLOKALIZOWANYCH NA
TERENIE GMINY PRZYTOCZNA UJETYCH W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW.

Naleiy poprawi¢ Prognoze Oddziatywania na Srodowisko we wskazanym zakresie i przedtozyé
do ponownego zaopiniowania przez Wojewddzkiego Lubuskiego Konserwatora Zabytkéw.

Uwaganr 4

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sprzecznosci z
zapisem dokumentu strategicznego o znaczeniu krajowym Dlugookresowa Strategia
Rozwoju Kraju. Polska 2030. Trzecia fala nowoczesnosci:

- Cel 7 — zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego oraz ochrona i poprawa stanu
Srodowiska - kierunki interwencji to zwiekszenie poziomu ochrony srodowiska - wprowadzenie
monitorowania i ochrony réinorodnosci biologicznej i przeciwdziatania fragmentacji
ekosysteméw, w szczegdlnoéci ochrony biordznorodnosci i przeciwdziataniu fragmentacji
ekosystemdéw, w tym naruszenie funkcjonowania korytarza ekologicznego o znaczeniu
kontynentalnym;

- Cel 8 — Wzmocnienie mechanizmow terytorialnego réwnowazenia rozwoju dla rozwijania i
petnego wykorzystania potencjatow regionalnych - kierunki interwencji to zréwnowazony
wzrost produktywnosci i konkurencyjnosdci sektora rolno — spoiywczego zapewniajacy
bezpieczenstwo zywnosciowe oraz stymulujgcy wzrost pozarolniczego zatrudnienia i
przedsiebiorczo$ci na obszarach wiejskich w kierunku interwencji:
e Wspieranie modernizacji i wzrostu innowacyjnosci sektora rolno — spozywczego
oraz dostosowanie sektora do zmieniajacych sie wyzwan w Polsce i na Swiecie.
Wspiera¢ wielofunkcyjnos¢ gospodarstw rolnych i podejmowanie pozarolniczego
zatrudnienia ludnosci zwigzanej z rolnictwem, w tym m.in. poprzez dywersyfikacje
dziatalnosci gospodarstw, przekwalifikowanie, nabywanie nowych kwalifikacji.
* Wdrozenie mechanizméw kompensujgcych rolnikom ubytki w dochodach z
produkcji rolnej w wyniku lokalizacji gospodarstwa na terenie cennym
przyrodniczo (np. wsparcie produkcji o charakterze ekstensywnym).



e Modernizowanie infrastruktury technicznej na obszarach wiejskich (m.in.
wodociagi, kanalizacja, sie¢ gazowa oraz infrastruktura teleinformatyczna, itp.).

e Budowanie infrastruktury wspomagajgcej modernizacje sektora rolno -
spozywczego (m.in. systemy przeciwpowodziowe, lokalne rozwigzania
hydrotechniczne, itp.).

 Wspieranie dziatar w sektorze rolno-spozywczym w zakresie ochrony srodowiska
i adaptacji do zmian klimatu;

Uwaga nr 5.

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stoja w sprzecznosci
z zapisami dokumentu Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z
perspektywa do roku 2030)

- Cel szczegbtowy |l Rozwdj spotecznie wrazliwy i terytorialnie zrownowazony, rozwdj obszaréw
wiejskich, Obszar wptywajgcy na osiggniecie celdw strategii — sSrodowisko; kierunki interwencji:

Zwiekszenie dyspozycyjnych zasobow wodnych i osiggniecie wysokiej jakosci wdd.
Teren objety opracowaniem potozony jest w obrebie jednolitej czedci wdd
powierzchniowych, dla ktérej osiggniecie celéw srodowiskowych, czyli dobrego stanu
jest zagrozone. Dopuszczenie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatujgcych na $rodowisko stwarza zagrozenie dla jakosci wéd powierzchniowych
i podziemnych.

Ochrona gleb przed degradacja. Zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego planem zakladajg zachowanie jedynie
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie nie mniejszym niz 5 %. Trwate
przeksztatcenie gruntu, w tym zdjecie wierzchniej warstwy urodzajnej, wykonanie
wykopéw pod budynki kubaturowe oraz pod infrastrukture techniczng wptyng na
trwate nieodwracalne przeksztatcenie gleby nie tylko w zakresie objetej miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego ale rowniez moga wptynaé na warunki
gruntowo — wodne obszaréw potozonych w kierunku sptywu wod podziemnych
(przeciecie ptytko potozonych warstw wéd podziemnych).

Oddziatywanie na jako$é zycia w zakresie klimatu akustycznego i oddziatywania pdl
elektromagnetycznych. Realizacja inwestycji wigze sie z emisja hatasu do Srodowiska.
Pozostawione strefy buforowe nie zapewniag, przy dodatkowych rozwigzaniach
chronigcych klimat akustyczne standardéw akustycznych na terenie zabudowy
jednorodzinnej sasiadujacej bezposrednio z obszarem objetym opracowaniem. Na
klimat akustyczny istotny wptyw bedzie miat m.in. ruch pojazddéw silnikowych, ktory
jest $ciéle zwigzany z proponowanym kierunkiem przeznaczenia terenéw.

Uwaga nr 6.

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stoja w sprzecznosci
z zapisami dokumentu Polityka ekologiczna Parnstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze
srodowiska i gospodarki wodnej

- Srodowisko i zdrowie. Poprawa jakosci $rodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego

¢ Likwidacja Zzrédet emisji zanieczyszczerh do powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddziatywania. Realizacja obwodnicy miejscowosci pozwoli na zmniejszenie
zanieczyszczenie powietrza w obecnym przebiegu drogi krajowej na niekorzy$¢
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mieszkaricow terendw potozonych w sasiedztwie planowanej do realizacji
inwestycji. Ponadto zasadnym jest uwzglednienie zakazu stosowania dla celow
grzewczych na terenach przemystowych paliw kopalnych, w tym gazu ziemnego na
rzecz ogrzewania bezemisyjnego.

- Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami srodowiska:

e Zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i
poprawa stanu réznorodnosci biologicznej i krajobrazu. Krajobraz z typowo
rolniczego, wiejskiego ulegnie przeksztatceniu na przemystowy. Zmiana ta nie jest
uznawana za poprawe krajobrazu. Zagospodarowanie terenu w sposéb wskazany w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, z dopuszczeniem zabudowy
0 wysokosci do 25 m i 35 m jest znaczacym przeksztatceniem krajobrazu z
dopuszczeniem dominanty, dla ktorej przewidziano jedynie rozwigzanie w postaci
»§13. Ustala sie teren zieleni oznaczony na rysunku planu symbolem Z, dla ktérego:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw oraz budowli innych niz obiekty infrastruktury
o maksymainej wysokosci 12 m;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,95;

3) ustala sie iz co najmniej 30% powierzchni terenu nalezy zagospodarowac zielenig
o charakterze izolacyinym, ktdrej wysokos¢ w fazie dojrzatej wynosi co najmniej 20
m. Zielen izolacyjng w pierwszej kolejnosci nalezy lokalizowac wzdtuz wschodniej
granicy terenu” jest niewystarczajacy. Wiekszo$¢ drzew zimozielonych faze
dojrzatosci osigga po 30-40 latach. W tym czasie nie mozemy mowié o skutecznej
ochronie krajobrazu i braku wp’ryWu zabudowy produkcyjnej na percepcje
krajobrazu przez mieszkancéw uzytkujgcych ogrody dziatkowe. Wskazane parametry
réwniez nie bedg chronity skutecznie przed zanieczyszczeniami i hatasem.

- Srodowisko i klimat. tagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zarzadzanie
ryzykiem klesk zywiotowych:

* Przeciwdziatanie zmianom klimatu. Wprowadzenie utwardzen i zabudowy z
jednoczesnym zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej do 5 % nie mozna
uznac za przeciwdziatanie zmianom klimatu. Utwardzenia i zabudowa majg istotny
wpltyw na ocieplanie sie klimatu oraz na zmniejszenie zdolnosci retencyjnej gruntow.
Z obszaru utwardzonego i zabudowanego wody opadowe i roztopowe s3 zbierane i
odprowadzane zazwyczaj poza teren, na ktorym wystgpity opady. Grunt pod
zabudowg i utwardzeniami zmienia swoje wtasciwosci na skutek braku doptywu
wody. Zmiany gruntowo — wodne odnosz3 sie réwniez do terendw przylegajacych
bezposrednio do utwardzen, w szczegdlnosci do obszaréw potozonych w kierunku
sptywu wod podziemnych, w szczegdlnosci w sytuacji, w ktorej dojdzie do
przerwania ptytko potozonych warstw wodonosnych.

e Adaptacja do zmian klimatu i zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych.
Whprowadzenie rozwigzania dopuszczajgcego powierzchnie biologicznie czynng
wielkosci 5 % nie jest adaptacjg do zmian klimatu tylko zwiekszaniem tych zmian.
Adaptacjg do zmian klimatu bytoby wprowadzenie rozwigzan zwiekszajgcych
powierzchnie biologicznie czynna.

Uwaga nr 7.



Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stojg w sprzecznosci
z zapisami dokumentu Polityka energetyczna Polski 2030 roku.

- Ograniczenie oddziatywania energetyki na Srodowisko.

e Ograniczenie emisji SO2 i NOx oraz pytéw (w tym PM10 i PM2,5) do poziomdw
wynikajacych z obecnych i projektowanych regulacji unijnych. Wprowadzenie
zabudowy przemystowej wigze sie z emisjami zanieczyszczenn do srodowiska
zwigzanych z funkcjonowaniem przedsiewziecia. Zmiana sposobu uzytkowania
gruntéw z rolniczego na przemystowy wptynie negatywnie na stan jakosci powietrza
w zasiegu oddziatlywania przedsiewzigecia. Przy rozwigzaniach chronigcych
$rodowisko wptyw ten mozna zmniejszy¢ jednakze nie ma technicznych mozliwosci
wyeliminowania go zupetnie.

e Ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggnigcie i utrzymanie
wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski.
Planowane do wprowadzenia zmiany wynikajace z zapiséw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stojg w sprzecznosci z tym zapisem. Zakfadaja
zmiane sposobu uzytkowania gruntdw z rolniczego, ktéry ma znikomy wptyw na stan
i jakoé¢ s$rodowiska przyrodniczego, na przemystowy, ktéry zwigzany jest z
przeksztatceniami majagcymi wptyw na kazdy komponent Srodowiska. Zadanie to
bedzie miato istotny wplyw na przeksztatcenie typowego wiejskiego krajobrazu w
krajobraz przemystowy.

Uwaga nr 8.

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stojq w sprzecznosci
z zapisami dokumentu Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na
zmiany klimatu do roku 2020 z perspektyw3 do roku 2030 (SPA 2020).

- Zapewnienie bezpieczefistwa energetycznego i dobrego stanu Srodowiska.

e Ochrona réznorodnosci biologicznej i gospodarka lesna w kontekscie zmian klimatu.
Dopuszczenie do utwardzenia do 95 % powierzchni obecnie stanowigcej tereny
biologicznie czynne przyczyni sie do utraty bioréinorodnosci. Utwardzenia i
zabudowa majg istotny wplyw na zmiane klimatu. Nagrzewajgce sig tereny
zabudowane i utwardzone, odprowadzanie z miejsca wystapienia opadu wdd
opadowych i roztopowych to jedne z gtéwnych czynnikéw majacych istotny wptyw
na postepujgce zmiany klimatyczne.

e Adaptacja do zamian klimatu w gospodarce przestrzennej i budownictwie.
Dopuszczenie utwardzen do 95 % powierzchni obecnie stanowigcej tereny
biologicznie czynne przyczyni sie do utraty bioréznorodnosci. Utwardzenia i
zabudowa maja istotny wptyw na zmiane klimatu.

- Skuteczna adaptacja do zmian klimatu na obszarach wiejskich.
¢ Organizacyjne i techniczne dostosowanie dziatalnosci rolniczej i rybackiej do zmian
klimatu. Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajg
zmiane sposobu uzytkowania terenu rolniczego na przemystowy przeciwdziata
skutecznej adaptacji do zmian klimatu.

Uwaga nr 9.



Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stojg w sprzecznosci
z zapisami dokumentu Polityka ekologiczna Panstwa 2030.

- Srodowisko i zdrowie. Poprawa jakoéci $rodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego.

Dopuszczenie realizacji przedsiewzieé mogacych znaczgco oddziatujgcych na srodowisko,
stwarza zagrozenie dla Srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego.

- tagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zarzadzanie ryzykiem klesk

zywiotowych. Dopuszczenie do utwardzenia powierzchni do 95 % areatu poteguje zmiany
klimatu.

Uwaga nr 10.

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stoja w sprzecznosci
z zapisami dokumentu Plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa Lubuskiego

- Strefa przyrodnicza

e Zachowanie integralnosci obszardw weztowych i zapewnienie droinosci korytarzy

wyznaczonych w ramach krajowej sieci ekologicznej, w tym odtworzenie droznosci
korytarzy ichtiologicznych; ksztattowanie systemu przyrodniczego poszczegdlnych
miast i gmin w sposéb zapewniajacy ich spéjnosé i powigzanie z krajowa siecia
ekologiczng. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
pofozony jest na terenie, na ktdrym zostalty wyznaczone korytarze ekologiczne o
zasiegu kontynentalnym. Zagospodarowanie terenu w planowany sposéb zaktdci
funkcje korytarza ekologicznego.

Ochrona ekosystemow majgcych znaczenie dla zachowania bioréznorodnosci, w tym
ekosystemdéw wodnych, bagiennych, lesnych i tgkowych. Zmiana kierunku
uzytkowania gruntéw z rolniczego na przemystowy stoi w sprzecznosci z ochrong
ekosystemow majacych znaczenie dla zachowania biordznorodnosci.

Ograniczenie ucigzliwosci hatasowych poprzez stosowanie rozwigzan izolacyjnych,
biologicznych i technicznych. W planie zmiany Studium nie okreSlono, poza strefg
zieleni zadnych rozwigzan majacych wpltyw na klimat akustyczny.

Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegdlnym uwzglednieniem
gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej. Realizacja zatozen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmieni kierunek rolniczego
przeznaczenia terendw na przeznaczenie przemystowe.

- Strefa spoteczna

Rozwdj spojnej struktury osadniczej w oparciu o powigzania
funkcjonalnoprzestrzenne. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dotyczy obszaréw bezposrednio sasiadujgcego z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng i wielorodzinng, jak i rowniez terendéw rekreacji indywidualnej —
ogrodow dziatkowych

Uwaga nr 11.



Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stoja w sprzecznosci
z zapisami dokumentu Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Lubuskiego 2030

- Cel Strategiczny I. Inteligentna, zielona gospodarka regionalna.

e Rozwdj potencjatu turystycznego. Rozwdj strefy przemystowej jest sprzeczny z
rozwojem turystyki.

e Konkurencyjne i ekologiczne rolnictwo oraz rozwdj produktow regionalnych.
Whytaczenie z produkcji rolniczej gruntdw rolnych na rzecz zagospodarowania w
kierunku przemystowym stoi w sprzecznosci z konkurencyjnym i ekologicznym
rolnictwem.

- Cel Strategiczny lll. Integracja przestrzenna regionu.

e Ochrona Srodowiska przyrodniczego, w tym przeciwdziatanie negatywnym skutkom
zmian klimatu. Planowane zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stoja w sprzecznosSci z przeciwdziataniem negatywnym skutkom
zmian klimatu.

Uwaga nr 12.

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stoja w sprzecznosci
z zapisami dokumentu Strategia Rozwoju Gminy Przytoczna na lata 2021-2027.

- Cel strategiczny Il: Poprawa jakoéci zarzgdzania, opartego na wspétpracy i wykorzystaniu
zasoboéw.

e Ochrona przyrody oraz wykorzystanie srodowiska naturalnego dla rozwoju gminy.
Zmiana sposobu uzytkowania gruntéw z rolniczych na przemystowe, z jednoczesng
ingerencjg w korytarze ekologiczne o znaczeniu kontynentalnym, odprowadzanie wéd
opadowych i roztopowych z miejsca wystapienia opadu, dopuszczenie utwardzenia
terenu do 95 % powierzchni nie s3 rozwigzaniami chronigcymi przyrode lecz
prowadzacymi do jej degradacji.

- Cel strategiczny 1IV: Wysoka atrakcyjnosé turystyczna i rekreacyjna gminy, oparta na
bogatym dziedzictwie przyrodniczo- kulturowym i szerokiej ofercie czasu wolnego.

e Zachowanie dziedzictwa kulturowego w Gminie Przytoczna. Jednym z dziedzictw
kulturowych mieszkancéw Przytoczna jest rolnictwo i kultywowane z tym tradycje
obrzedy. Wytgczenie z uzytkowania rolniczego gruntéw na korzys¢ utworzenia strefy
przemystowej stoi w sprzecznosci z zachowaniem dziedzictwa kulturowego.

e Rozwdj turystyki. Przemystowy kierunek zagospodarowania terenu wyklucza rozwdj
turystyki.

e Wzmocnienie promocji i zwiekszenie popytu na turystyke, kulture i rekreacje.
Przemystowy kierunek zagospodarowania terenu wyklucza rozwdj turystyki.

Uwaga nr 13.



Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stojg w sprzecznosci
z zapisami dokumentu Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Przytoczna na lata 2021-
2025 z perspektywa do roku 2029

- Obszar interwencji: Zasoby przyrodnicze
e Promocja regionu i realizacja zadan z zakresu rozwoju bezpiecznej dia Srodowiska
nowoczesnej infrastruktury rekreacyjnej zapewniajacej wzrost potencjatu
turystycznego regionu. Przemystowy kierunek zagospodarowania terenu wyklucza
rozwdj turystyki.

- Obszar interwencji: Gleby
e Podejmowanie uchwat wspierajacych tradycyjne rolnicze uzytkowanie terendw oraz
produkcji zywnosci wysokiej jakosci przy zachowaniu w petni waloréw przyrodniczych,
w tym juz istniejagcych form ochrony przyrody. Wylgczenie z produkcji rolniczej
gruntéw rolnych na rzecz zagospodarowania w kierunku przemystowym stoi w
sprzecznosci z wspierajacych tradycyjne rolnicze uzytkowanie terenéw oraz produkcji
zywnosci wysokie] jakosci przy zachowaniu w petni waloréw przyrodniczych.

Uwaga nr 14

Niezgodnoéci oraz niewystarczajagce podanie informacji i analizy dla poszczegdlnych
zagadnien w Prognozie Oddzialywania na Srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w pkt.:

7 ANALIZA | OCENA WPLYWU USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM NA
POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA

- 7.1. Oddziatywanie na obszary chronione, w tym NATURA 2000 oraz réznorodno$é

biologiczng, rosliny i zwierzeta.
Tereny zabudowy produkeyjnej oraz ustugowe] wptyng w istotny sposdb
negatywnie na biordznorodnos¢ biologiczng oraz rosliny i zwierzeta. Obszary
zajmowane przez roslinnos¢ oraz bedace miejscem bytowania zwierzat zostang
zajete przez infrastrukture przemystowg oraz ustugowsq. Zapisy miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przewidujg na tych terenach
funkcjonowanie powierzchni biologicznie czynnych, ktére bedg zajmowaty
minimum 5%. Przy powierzchni przeznaczonej na zabudowe przemystowa tak
nieistotny udziat powierzchni biologicznie czynnej pozwoli na zabudowanie i
utwardzenie catej powierzchni terenu zainwestowanego z pozostawieniem pasa
zieleni wzdiuz ogrodzenia terenu zainwestowanego. Rozwigzanie to nie
pozostawia mozliwosci migrowania organizmoéw zywych, swobodnego wzrostu
i rozwoju roslinnosci jak i rowniez utrzymania i tworzenia miejsc rozrodu dla
organizmdw Zywych.

- 7.2. Oddziatywanie na wody, ich jednolite czesdci oraz GZWP.
Tereny zabudowy produkecyjnej i ustugowej beda wplywaly na wody
powierzchniowe i podziemne. Wplyw ten zwigzany bedzie ze sposobem
zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych, ktére odprowadzane bedg
do S$rodowiska. Zauwazalne jest istotne pogorszenie stanu wodd
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powierzchniowych w zasiegu oddziatywania zrzucanych wéd opadowych i
roztopowych. Wody te pomimo tego, ze spetniajg normy czystosci okreélone w
rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlagdowej z dnia 12
lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska
wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wéd lub
do ziemi $ciekdw, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych
do wéd lub do urzadzerh wodnych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1311) niosa ze sobg
zanieczyszczenia nie objete monitoringiem. Zanieczyszczenia te majg istotny
wptyw na stan jakosciowych, w szczegélnosci chemiczny wdd
powierzchniowych. Dla wielu Jednolitych czesci wéd powierzchniowych
odroczono termin uzyskania celéw Srodowiskowych, dla ktérych derogacje
wskazujg na negatywny wptyw dziatalnosci antropogenicznej na stan JCW, ktdry
generuje konieczno$¢ przesuniecia w czasie osiagniecia celdw Srodowiskowych
z uwagi na brak rozwigzan technicznych mozliwych do zastosowania w celu
poprawy stanu JCW — derogacja 4(4)-1.

- 7.4. Oddziatywanie na powietrze i klimat.

Emisje substancji do powietrza bedg réwniez spowodowane ruchem pojazdéw
poruszajacych sie po analizowanym obszarze. Zwigkszony ruch samochodéw
ciezarowych transportujgcych materiat do i z zaktadéw zlokalizowanych na
planowanym terenie przemystowym oraz bliskie potozenie drogi krajowej nr 24
moze by¢ zwigzane z wiekszg emisjy zanieczyszczen do powietrza. Analize
nalezato opracowa¢ oddziatywanie pod katem zapisu miejscowego planu ,§7.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz
miejsc do parkowania: 1) ustala sie obstuge komunikacyjnq z przylegtych drég
publicznych i wewnetrznych zlokalizowanych poza planem;”. Proinwestorski
zapis umozliwia korzystanie i wystepowanie o lokalizacje zjazdu na drogi
wewnetrzne i publiczne gminne potozenie w poblizu strefy zamieszkania, co
zwiekszy emisje zanieczyszczen na tereny mieszkaniowe. Nalezy nakaza¢
lokalizacje zjazdu na droge wyzszego rzedu — droge powiatowa, ktéra wigcza sie
bezposrednio do drogi krajowej, aby ruch do i z obszaréw przemystowych nie
odbywat sie przez lokalne drogi miedzy zabudowa mieszkaniowg miejscowosci
Nowa Niedrzwica i Przytoczna.

- 7.5. Oddziatywanie na krajobraz.
W przypadku terendw produkeyjnych i ustugowych, planowana zabudowa
wptynie istotnie negatywnie na postrzeganie krajobrazu. Nalezy zaznaczyé, iz
percepcja krajobrazu na analizowanych terenach nie moze by¢ postrzegana
korzystnie. Mozliwos¢ realizacji zabudowy o wysokosci do 25 m dopuszcza w
terenie o niskiej zabudowie (zabudowa do 12 m lub do 4 kondygnacji
naziemnych) realizacje dominanty, ktora istotnie wptynie na krajobraz. Efektu
tego nie zneutralizujg planowane nasadzenia, o ktérych mowa ,§13. Ustala sie
teren zieleni oznaczony na rysunku planu symbolem Z, dla ktérego:
1) zakozuje sie lokalizacji budynkow oraz budowli innych niz obiekty
infrastruktury o maksymalnej wysokosci 12 m;
2} ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,95;
3) ustala sie iz co najmniej 30% powierzchni terenu nalezy zagospodarowac
zielenig o charakterze izolacyjnym, ktorej wysokos¢ w fazie dojrzatej wynosi co
najmniej 20 m. Zielen izolacyjng w pierwszej kolejnosci nalezy lokalizowac
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wzdfuz wschodniej granicy terenu”. Wiekszo$¢ drzew zimozielonych faze
dojrzatosci osigga po 30-40 latach. W tym czasie nie mozemy mowié¢ o
skutecznej ochronie krajobrazu i braku wplywu zabudowy produkcyjnej na
percepcje krajobrazu przez mieszkancow uzytkujgcych ogrody dziatkowe.

Dopuszczenie to jest rozumiane jako nadmierna ingerencja w krajobraz
naturalny. Istotne znaczenie w krajobrazie bedzie miato dopuszczenie lokalizacji
nowego przebiegu drogi krajowej nr 24 omijajacego centrum miejscowosci
Przytoczna, przebiegajacego w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy
jednorodzinnej oraz ogrédkdéw dziatkowych (o czym mowa dla tego terenu
opracowaniu wykonanym na potrzeby sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — studium gminy Przytoczna w obrebie
Nowa Niedrzwica i Przytoczna)

-7.7. Oddziatywanie na zdrowie cztowieka
Na terenach przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng i ustugows oraz
terenach przylegajacych, w tym ogrédkach dziatkowych i na terenie zabudowy
jednorodzinnej nalezy sie spodziewac oddziatywania na ludzi w postaci hatasu i
emisji zanieczyszczen w czasie trwania prac budowlanych oraz w trakcie
eksploatacji. Oddziatywania na etapie realizacji bedzie wystepowac
tymczasowo i zakonczy sie wraz z realizacjg zabudowy na danym terenie. W
czasie uzytkowania obiektéw produkeyjnych i ustugowych bedzie dochodzito do
powstawania hatasu zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow oraz do emisji
substancji do powietrza, hatasu i drgan, wynikajacych z ruchu samochodéw
osobowych i ciezarowych. Nalezy zwrdci¢ uwage iz wschodnia cze$¢ terenu
zabudowy produkcyjnej lub ustugowej (symbol PU) zostata oddzielona od
terendw aktualnej zabudowy mieszkaniowej miejscowosci Przytoczna oraz
terenu istniejacych rodzinnych ogrodéw dziatkowych obszarem terenéw
zielonych. Obszar ten, przy dopuszczalnej wysokosci i rodzaju zabudowy nie
zostanie skutecznie oddzielony i odizolowany od zabudowy mieszkaniowej i
terendw rekreacji przez wprowadzenie na terenie zieleni (Z) konieczno$é
przeznaczenia co najmniej 30% powierzchni terenu na zieled o charakterze
izolacyjnym, ktorej wysokos¢ w fazie dojrzatej wynosi¢ bedzie co najmniej 20 m.
Nie gwarantuje braku oddziatywania akustycznego oraz odziatywania emisjg
zanieczyszczen czego przykltadem jest emisja zanieczyszczeni z istniejgcego
zaktadu produkeyjnego, ktéra okresowo powoduje ponadnormatywne
oddziatywanie w zakresie emisji pytéw, w tym szkodliwej emisji PM10 i PM2,5
przejawiajaca sie osadzaniem pytéw na budynkach mieszkalnych i towarzyszacej
im infrastrukturze. Zwiekszenie powierzchni, z ktorej zachodzity bedg emisje
pogorszy warunki zycia sgsiadujacych z obszarem planu mieszkaricdéw zaréwno
pod wzgledem akustycznym jak i pod wzgledem czystosci powietrza. Na
obszarze przylegtym do obszaru objetego niniejszym opracowaniem
zlokalizowany jest zaktad o duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej —
rozlewnia gazu ptynnego AmeriGas Polska. Zapisy projektu planu miejscowego
zakazujg lokalizacji kolejnych zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii dopuszczajgc jednak lokalizacje przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, ktdrych oddziatywania
moga sie kumulowaé i negatywnie oddziatywad na srodowisko w zakresie
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trudnym do zdiagnozowania. Zaktady tego typu s objete dodatkowymi
zapisami prawnymi i muszg spetnia¢ okreslone wymogi, ktére pozwolg na to, iz
prawdopodobienstwo wystapienia awarii przemystowej bedzie ograniczone do
minimum jednakze nie wykluczaja mozliwosci zaistnienia awarii, ktéra w istotny
sposéb moze wplynaé na srodowisko i zmieni¢ warunki sSrodowiskowe na diugi
okres.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie:
Uwaga nr 15
§7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz miejsc

do parkowania: 1) ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych i
wewnetrznych zlokalizowanych poza planem;

W celu ochrony zabudowy mieszkaniowej miejscowosci Nowa Niedrzwica i Przytoczna zakazad
fub nie dopusci¢ ustalenia obstugi komunikacyjnej z przylegtych drég wewnetrznych
zlokalizowanych poza planem. Ustalenie obstugi komunikacyjnej wytgcznie z przylegtej do
planu drogi powiatowej zapobiegnie w przysztosci mozliwosci przejazdu samochodéw
ciezarowych obstugujacych tereny przemystowe przez drogi wewngtrzne gminne przez
miejscowosci. Nalezy aspekt ten rozwazy¢ jako wazny element tworzenia zwartej zabudowy
przemystowej — strefy przemystowej i zamkniecia ucigzliwosci zwigzanej z ruchem pojazdéw
ciezarowych. Zapis ten zabezpieczy mieszkancéw w sytuacji gdy nie powstanie obwodnica
miejscowosci Przytoczna. Zapisy planu miejscowego, Analizy krajobrazowej i POS nie
uwzgledniajg lokalizacji obwodnicy. Jednoczesnie zapis dopuszczajacy obstuge komunikacyjna
z przyleglych drég wewnetrznych zlokalizowanych poza planem rodzi niebezpieczerstwo
przeniesienia ruchu samochoddéw ciezarowych (np. przez droge na dziatce 323 w obrebie Nowa
Niedrzwica) na ulice Dworcowa miejscowosci Przytoczna i gtéwng ulice miejscowosci Nowa
Niedrzwica.

W celu zabezpieczenia przed ucigzliwoéciami tereny mieszkaniowe nalezy zmodyfikowac
zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do postaci ,ustala sie
obstuge komunikacyjng z przyleglymi drogami publicznymi poprzez drogi wewnetrzne
wyznaczone w planie” i na zataczniku graficznym zlokalizowad droge wewnetrzng na granicy
dziatki inwestycyjnej z dziatkg drogowa — drogg powiatowa.

Uwaga nr 16
Rozdziat Il
Ustalenia szczegétowe

,§12. Ustala sie teren ustug lub produkcji oznaczony na rysunku planu symbolem 2U-P.
1) w zakresie przeznaczenia:”
doda¢ zapis - zakazuje sie lokalizacji inwestycji zawsze znaczaco oddziatujgcych na
Srodowisko.

Zakaz lokalizacji inwestycji zawsze znaczgco oddziatujgcych na Srodowisko w celu
minimalizacji powstania negatywnego efektu skumulowanego oddziatywania na srodowisko
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i przenoszenia ucigzliwosci z innych terendw przemystowych na tereny mieszkaniowe
zlokalizowane na wschdd od aktualnych i planowanych terendéw przemystowych.

Uwaga nr 17

»812. Ustala sie teren ustug lub produkcji oznaczony na rysunku planu symbolem 2U-P.
4) ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drog lub linii kolejowej, potozonych
poza granicami planu.

W celu ochrony zabudowy mieszkaniowej miejscowosci Nowa Niedrzwica i Przytoczna zakazaé
lub nie dopusci¢ ustalenia obstugi komunikacyjnej z przylegtych drég zlokalizowanych poza
planem. Ustalenie obstugi komunikacyjnej wytacznie z przylegtej do planu drogi powiatowej
zapobiegnie w przysztosci mozliwosci przejazdu samochodow ciezarowych obstugujgcych
tereny przemystowe przez drogi wewnetrzne gminne przez miejscowosci. Nalezy aspekt ten
rozwazy¢ jako wazny element tworzenia zwartej zabudowy przemystowej — strefy
przemystowej i zamkniecia ucigzliwosci zwigzanej z ruchem pojazdéw ciezarowych. Zapis ten
zabezpieczy mieszkaficow w sytuacji gdy nie powstanie obwodnica miejscowosci Przytoczna.
Zapisy planu miejscowego, Analizy krajobrazowej i POS nie uwzgledniaja lokalizacji obwodnicy.

Jednoczesnie zapis dopuszczajacy obstuge komunikacying z przylegtych drég dia terenu 2U-P
zlokalizowanych poza planem rodzi niebezpieczeristwo przeniesienia ruchu samochodéw
ciezarowych (np. przez droge na dziatce 323 w obrebie Nowa Niedrzwica) na ulice Dworcows
miejscowosci Przytoczna i gtdwnag ulice miejscowosci Nowa Niedrzwica.

W celu zabezpieczenia przed ucigzliwosciami tereny mieszkaniowe naleizy zmodyfikowac
zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do postaci:
»§12. Ustala sie teren ustug lub produkcji oznaczony na rysunku planu symbolem 2U-P.

4) ustala sie zakaz obstugi komunikacyjnej z przyleglych drég.

Uwagi do Analizy krajobrazowej przeprowadzonej na potrzeby przyjecia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Uwaga nr 18

Budynki o znacznych rozmiarach mogg stanowi¢ dominanty krajobrazowe, mogg wprowadza¢
istotne zmiany w estetyce i charakterystyce krajobrazéw w ktdrych s3 lokalizowane. Zmiany te
moga wplywaé na walory przyrodnicze i turystyczne regionu, a takie na codzienne
doswiadczenia jego mieszancéw. Przeprowadzenie rzetelnej i obiektywnej oceny
oddziatywania na krajobraz pozwala na identyfikacje zmian krajobrazowych i jest kluczowe dla
budowania akceptacji spotecznej dla planowanych przedsiewzie¢.

Wykonana analiza krajobrazowa pokazuje mozliwos¢ bezpiecznej lokalizacji inwestycji przy
danych zatozeniach inwestycyjnych o aktualnym stanie zagospodarowania terenu.

Analizy, ktore przeprowadzone zostaly na potrzeby sporzadzenia projektu Audytu
krajobrazowego wojewddztwa lubuskiego, wskazaty, ze obszar 8c zostat wyznaczony (metoda
ekspercka) jako krajobraz priorytetowy ,Przytoczna” (nr wg. Projektu Audytu... 874).
Obliczony w niniejszej analizie zasieg widocznosci dopuszczonej ustaleniami projektu mpzp
zabudowy wskazuje, ze z miejscowosci Przytoczna zabudowa nie bedzie widoczna, zatem nie
wystapi oddziatywanie na krajobraz priorytetowy ,,Przytoczna”.
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Planowana zabudowa bedzie widoczna z m. Nowa Niedrzwica, ktéra zlokalizowana jest w
odlegtosci ponad 1 km na pdtnoc od terendw, dla ktérych sporzadzono projekt mpzp. Sita
oddziatywania na krajobraz w Nowej Niedrzwicy bedzie umiarkowana i mata.

Jednak nalezy zwrdci¢ uwage, na to, ze w dokumencie sporzgdzonym na potrzeby przyjegcia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod lokalizacje terendw
przemystowych nie uwzgledniono, dla petnego rozpoznania, mozliwych zagrozen dla obszaru
krajobrazu priorytetowego sytuacji, w ktérej w wariancie pomarafczowym zostanie
zrealizowana obwodnica miejscowosci Przytoczna. Realizacja infrastruktury drogowe;j
spowoduje znaczne wyciecie obszaru lasu oraz ustalonego na terenie zieleni (Z) zadrzewienia
izolacyjnego. Powyisze, w sytuacji gdy Wajt Gminy Przytoczna wydat decyzje srodowiskowa
dla infrastruktury drogowej, wskazuje na tworzenie fikcji planistycznej, ktére niesie za soba
zagrozenia dla krajobrazu priorytetowego ,Przytoczna”. Dobrg praktykg byto by petne
rozpoznawanie sytuacji i dokonanie analizy krajobrazowej w sytuacji, gdy dojdzie do realizacji
infrastruktury drogowej.
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Pismo og6lne do podmiotu publicznego https://epuap.gov.pl/warehouse/feDocContent?id=315603693 &ty...

Dokument elektroniczny

Miejsce i data sporzadzenia dokumentu

2025-01-24

Nana nadauas Dane adresata

GMINA PRZYTOCZNA (66-340 PRZYTOCZNA, WOJ. LUBUSKIE)

WNIOSEK

Uwagi do zapiséw projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w
obrebie Nowa Niedrzw

Uwagi do zapiséw projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Nowa Niedrzwica i
Przytoczna, przy linii kolejowej - wniosek w zataczniku

Zataczniki:
1. uwagi do MPZP.pdf
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