Projekt Wojta

z dnia 18.03.2025

przedtozony przez inspektora ds.
planowania przestrzennego i ewidencji
mienia komunalnego

UCHWALA NR ...cicviinmnnnnns
RADY GMINY PRZYTOCZNA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie Nowa Niedrzwica i Przytoczna, przy linii kolejowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 609 ze zm.), art. 20 ust. 1, art. 29, art. 36 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr LVIII.370.2023 Rady Gminy
Przytoczna z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
Nowa Niedrzwica i Przytoczna przy linii kolejowej, po stwierdzeniu ze niniejsza uchwata
nie narusza  ustalen  studium  uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytoczna przyjetego uchwata Rady Gminy Przytoczna Nr
IV.20.2024 z dnia 03 czerwca 2024 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Nowa Niedrzwica i Przytoczna przy linii
kolejowej.

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, poza ktérg
nie moze byc zlokalizowany zaden nadziemny element budynkow i wiat;

2) planie - nalezy przez to rozumieé niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty saq:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 2000;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 - stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
3. W granicach planu ustala sie:
1) tereny ustug lub produkcji oznaczone na rysunku planu symbolami 1U-P oraz 2U-P;

2) teren zieleni oznaczony na rysunku planu symbolem Z;
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4. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla sie:
a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

b) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,

c) nie wyznacza sie obszaréw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci.
2) nie wystepujaq:

a) tereny gornicze i obszary gérnicze,

b) obszary osuwania sie mas ziemnych,

c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogodlne

8 2. W zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw i wiat zgodnie z okreSlonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) w granicach catego planu dopuszcza sie lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej z uwzglednieniem pozostatych ustalen ogdélnych oraz
ustalen szczegdtowych, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy jezeli nie wykluczajq tego linie zabudowy.

§ 3. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody zakazuje sie lokalizacji funkcji
objetych ochrong przed hatasem:

1) szpitali;
2) domow opieki spotecznej;
3) obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

8§ 4. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu obowigzujg ustalenia ogdlne
szczegbtowe planu.

8§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspdtczesnej nakazuje sie postepowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajgacego cechy zabytku podczas
prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

§ 6. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie
16 m;

2) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie
1000 m?;

3) ustala sie kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do linii rozgraniczajqcej teren drogi 90°, z tolerancjg 15°;

4) ustalenia zawarte w pkt 1-3) nie dotyczg dziatek wydzielanych na cele infrastruktury
technicznej i komunikacji.
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8§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
miejsc do parkowania:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drdég publicznych i wewnetrznych
zlokalizowanych poza planem;

2) ustala sie liczbe miejsc do parkowania:

a) minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej
budynkdéw produkcyjnych, ustugowych za wyjatkiem budynkéw magazynowych,

b) minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazde 800 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw magazynowych,

c) minimalnie 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania;

3) ustala sie dowolny sposéb realizacji miejsc do parkowania.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) w granicach catego planu dopuszcza sie wszelkie roboty budowlane w zakresie
infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ustalen szczegétowych;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze zrodet indywidualnych w przypadku braku
mozliwosci zaopatrzenia z sieci wodociggowej;

4) w zakresie zagospodarowania $ciekdw komunalnych i przemystowych:

a) ustala sie odprowadzanie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
$ciekow zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,

b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
zagospodarowanie w sposdb indywidualny,

c) dopuszcza sie zagospodarowanie wodd poptucznych i pochtodniczych w granicach
wiasnej dziatki,

d) zakazuje sie lokalizacji oczyszczalni drenazowych lub  biologicznych
odprowadzajacych scieki do gruntu;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie retencjonowanie, rozsgczanie lub odprowadzanie do gruntu w granicach
wtasnej dziatki,

b) dopuszcza sie odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej Ilub rowéw
i zbiornikdw poza granicami planu;

6) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej oraz ze zrédet indywidualnych;

7) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng;

8) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplng ze zrdodet indywidulanych, w tym urzadzen
wytwarzajacych ciepto ze zrédet odnawialnych;

9) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) nakazuje sie zapewni¢ w granicach wiasnej dziatki miejsce do czasowego
gromadzenia odpadow.

8§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
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1) w granicach planu zlokalizowane sg strefy kontrolowane gazociggdw:

a) DN150 odgatezienie Przytoczna - rok budowy 1990 - maksymalne cis$nienie
robocze gazu powyzej 2,5 MPa,

b) DN80 odgatezienie Przytoczna - rok budowy 1990 - maksymalne cisSnienie
robocze gazu powyzej 2,5 MPa,

c) DN150 odgatezienie Przytoczna - Miedzyrzecz - rok budowy 1999 - maksymalne
ci$nienie robocze gazu powyzej 2,5 MPa;

2) strefy kontrolowane gazociggdw zlokalizowanych w niewielkich odlegtosciach od
siebie moggq sie naktadac;

3) wszelkie prace budowlane w granicach strefy kontrolowanej nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w przypadku przebudowy lub likwidacji gazociggu ograniczenia w zagospodarowaniu
odpowiednio ulegajq zmianie;

5) na terenach w sgsiedztwie linii kolejowej, przylegtej do obszaru planu, obowigzujg
ograniczenia, nakazy izakazy w zakresie lokalizacji budynkdéw i budowli, drzew
i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) przy realizacji inwestycji nalezy wzig¢ pod uwage uwarunkowania zwigzane
z lokalizacjg poza granicami planu, w kierunku potudniowo - zachodnim, zaktadu
o duzym ryzyku wystgpienia awarii.

§ 10. Ustala sie stawke jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez witasciciela
albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktdérej wartos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegoétowe

8§ 11. Ustala sie teren ustug lub produkcji oznaczony na rysunku planu symbolem
1U-P.

1) w zakresie przeznaczenia:
a) ustala sie lokalizacje zabudowy ustugowej lub produkcyjnej,
b) dopuszcza sie lokalizacje bocznicy kolejowej i zwigzanej z nig infrastruktury,

c) zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych,

d) zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych,

e) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni,

f) zakazuje sie ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) w zakresie zagospodarowania:

a) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,65,

b) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,05;
3) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie maksymalng wysokosc:

- budynkéw 35 m,
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- zabudowy innej niz budynki: 50 m, przy czym obiekty o wysokosci powyzej
35 m nie moggq stanowi¢ wiecej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

b) ustala sie nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 2,
c) ustala sie dachy o dowolnej konstrukcji i nachyleniu potaci;

4) ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drég lub linii kolejowej, potozonych
poza granicami planu.

8§ 12. Ustala sie teren ustug lub produkcji oznaczony na rysunku planu symbolem
2U-P.

1) w zakresie przeznaczenia:
a) ustala sie lokalizacje zabudowy ustugowej lub produkcyjnej,
b) dopuszcza sie lokalizacje bocznicy kolejowej i zwigzanej z nig infrastruktury,

c) zakazuje sie lokalizacji zaktadoéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych,

d) zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych,

e) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni,

f) zakazuje sie ustug handlu wielkopowierzchniowego,

g) zakazuje sie prowadzenia procesow produkcji w wiatach oraz na terenie otwartym;
2) w zakresie zagospodarowania:

a) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,65,

b) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,05;
3) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 25 m,

b) ustala sie nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 2,

c) ustala sie dachy o dowolnej konstrukcji i nachyleniu potaci;

4) ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drdg lub linii kolejowej, potozonych
poza granicami planu.

§ 13. Ustala sie teren zieleni oznaczony na rysunku planu symbolem Z, dla ktérego:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkéw oraz budowli innych niz obiekty infrastruktury
o maksymalnej wysokosci 12 m;

2) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,95;

3) ustala sie iz co najmniej 30% powierzchni terenu nalezy zagospodarowac zielenig
o charakterze izolacyjnym, ktérej wysokos¢ w fazie dojrzatej wynosi co najmniej
20 m. Zielen izolacyjng w pierwszej kolejnosci nalezy lokalizowa¢ wzdtuz wschodniej
granicy terenu.

4) zakazuje sie lokalizacji miejsc do parkowania.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Wdéjtowi Gminy Przytoczna.

8§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYTOCZNA
L E G E N DA ------ GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
USTALENIA PLANU OZNACZENIA INFORMACYJNE SOPUC  TEREN ZABUDOWY PRODUKCYINE) LUB USLUGOWE)
E GRANICA PLANU STREFA KONTROLOWANA GAZOCIAGU m TEREN ZIELENI
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
A_A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
- TEREN USLUG LUB PRODUKCJI
- TEREN ZIELENI S LA 1 2000
~—1 1 WYMIAROWANIE
0 20 50 100 200 m
H:i |
|
Podktad kartograficzny stanowi wektorowa mapa zasadnicza,

wykonana w uktadzie wspétrzednych PL-2000 (strefa 5), EPSG:2176,
pozyskana z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..........coeeeeee.
Rady Gminy Przytoczna

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu i nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy
Przytoczna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada
Gminy Przytoczna rozstrzyga co nastepuje:

8§ 1. 1. Do wytozonego w dniach od 20 grudnia 2024 r. do 10 stycznia 2025 r. do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrebie Nowa Niedrzwica i Przytoczna, przy linii kolejowej
W nieprzekraczalnym terminie do 24 stycznia 2025 r. wptyneto 13 uwag spetniajacych
wymogi formalne.

2. Kazda z 13 uwag o ktéorych mowa w § 1 ma identyczng forme oraz porusza
19 tych samych zagadnien (uwag).

3. W rozstrzygnieciu z dnia 12 lutego 2025 r. W4jt Gminy Przytoczna rozpatrzyt
wszystkie wniesione uwagi jako nieuwzglednione.

8§ 2. 1. W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Przytoczna rozstrzyga o uwagach
nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Przytoczna w sposdéb nastepujacy:

2. Rozstrzyga sie o nieuwzglednieniu wszystkich 13 uwag ktére poruszajq
19 zagadnien, nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Przytoczna.

3. Uzasadnienie sposobu rozstrzygniecia przedstawione jest w uzasadnieniu do
uchwaty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poftozonego
w obrebie Nowa Niedrzwica i Przytoczna, przy linii kolejowej.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ............oeeeeee.
Rady Gminy Przytoczna

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada
Gminy Przytoczna rozstrzyga co nastepuje:

8§ 1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w obrebie Nowa Niedrzwica i Przytoczna, przy linii kolejowej,
stwierdza sie iz nie wystgpiq inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych Gminy Przytoczna

§ 2. W zwigzku z brakiem inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych Gminy Przytoczna o ktérych mowa w §1 Rada Gminy
Przytoczna nie rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ..........cooeeeee.
Rady Gminy Przytoczna

Zbior danych przestrzennych

Na podstawie art. 67a ust. 3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 poz. 1130 r. ze zm.) Rada
Gminy Przytoczna przygotowata dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig zatgcznik
w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegdétowy dokument
ksztattowania polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzadzenia
przedmiotowego planu jest regulacja zasad zagospodarowania przedmiotowego terenu,
a w szczegdlnosci dopuszczenie lokalizacji zabudowy o charakterze produkcyjnym
i ustugowym oraz zieleni.

Zgodnie z uchwatg Nr LVIII.370.2023 Rady Gminy Przytoczna z dnia 29 czerwca
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Nowa Niedrzwica i Przytoczna przy linii
kolejowej obszar planu obejmuje teren o powierzchni okoto 55 ha.

Na obszarze opracowania, nie obowigzywat dotychczas miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotem ustalen procedowanego planu sg
tereny na ktérych bedzie mozliwa realizacji zabudowy ustugowej i produkcyjnej (1U-P
oraz 2U-P). Dopuszczona jest rowniez lokalizowanie urzadzen do wytwarzania energii ze
zrodet odnawialnych o mocy powyzej 500 kW. Nie dopuszcza sie lokalizacji zakfadéw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii (zgodnie z ustawg
Prawo ochrony srodowiska). Ponadto, we wschodniej czesci planu zlokalizowany jest
teren zieleni ktory ma miecé charakter zieleni izolacyjnej.

W granicach planu oraz jego sasiedztwie (do 70 m) nie sq zlokalizowane linie
elektroenergetyczne 220-750 kV. Przez teren planu przebiega gazociqg wysokiego
cis$nienia o srednicy 150mm. Wyznaczona zostata dla niego strefa kontrolowana.

W granicach planu nie wystepujg ztoza kopalin oraz wod podziemnych oraz
nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

W granicach planu oraz bezposrednim sasiedztwie brak inwestycji zwigzanych z
Centralnym Portem Komunikacyjnym.

Rozpoczecie procedury sporzadzenia planu miejscowego nastgpito w zwigzku
z wnioskiem ktory wptynat do Wéjta Gminy Przytoczna. Kilka czynnikéw zdecydowato
o zasadnosci rozpoczecia prac planistycznych:

- potozenie w niedalekim sgsiedztwie drogi krajowej nr 24,
- potozenie w sgsiedztwie linii kolejowej,
- potozenie poza granicami obszardéw cennych przyrodniczo;

Gmina chcac zwieksza¢ swéj potencjat gospodarczy musi przygotowac tereny
z mozliwoscig realizacji obiektéw produkcyjnych, logistycznych i magazynowych.
Natomiast w kontekscie skomplikowanej sytuacji zwigzanej z surowcami energetycznymi
zasadne jest lokalizowanie inwestycji wytwarzajacych energie ze zroédet odnawialnych.
Ze wzgledu na lokalizacje obszaru planu na zachdéd od miejscowosci Przytoczna zakazuje
sie lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.

Plan miejscowy jest zgodny =z zatozeniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytoczna przyjetym uchwata Nr I1V.20.2024
z dnia 03 czerwca 2024 r.

Nalezy réwniez stwierdzi¢, Zze nie wystepuje sprzeczno$¢ pomiedzy ustaleniami
przedmiotowego planu a zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubuskiego.

Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe dotyczace obszaru objetego planem
zamieszczone zostaty w opracowaniu ekofizjograficznym oraz prognozie oddziatywania
ustalen planu na $rodowisko.
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1. Wymogi wynikajace z zapisow art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly
uwzglednione w przedmiotowym planie w nastepujacy sposob:

‘wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia planu ksztattuja nowe struktury gdyz caty obszar planu jest aktualnie
niezabudowany. Funkcje przewidziane w planie sa wyznaczone i zlokalizowane
w racjonalny sposob. Rozplanowanie nowej zabudowy zapewni ergonomie i efektywnos¢
obstugi. Na zachowanie tadu przestrzennego wptyw majgq rowniez ustalenia dotyczace
linii zabudowy, parametrow wysokosci zabudowy, intensywnosci czy minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej.

‘walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia planu beda miaty istotny wptyw na walory architektoniczne przysztego
zagospodarowania. Regulacji podlega bardzo wiele elementéw majacych zasadnicze
znaczenie dla jakosci przestrzeni m.in.: linie zabudowy, wysokos$¢ zabudowy,
powierzchnia zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy, geometria i pokrycie dachodw.
Ustalenia planu pozwalajg na lokalizacje wysokich obiektdw budowlanych na terenach
zabudowy produkcyjnej i ustugowej, jednak ich potozenie w oddaleniu od zwartej
zabudowy mieszkaniowej oraz lokalizacja w niedalekim sasiedztwie obszaréw lesnych
czy terendw zieleni pozwoli na czesciowe maskowanie tego typu obiektéw w krajobrazie.
Na potrzeby planu zostato sporzadzone opracowanie analizujgce wptyw ustalen planu na
krajobraz

‘wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych

Teren objety planem miejscowym w catosci znajduje sie poza granicami obszaréow
prawnie chronionych. Teren planu nie jest objety strefami ochronnymi uje¢ wody.
W granicach planu brak terendéw lesnych czy rolnych klas RI-RIII

‘wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspoiczesnej

W granicach planu nie zidentyfikowano obiektéw dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspdiczesnej cennych lub podlegajacych ochronie. Zapisy planu
regulujg postepowanie wzgledem zaewidencjonowanych oraz nowo odkrytych zabytkéw
archeologicznych

‘wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0Ob ze szczegblnymi potrzebami

Planowane zagospodarowanie przestrzenne wynikajgce z analizowanego planu
nie wprowadza na analizowany teren inwestycji stanowigcych zagrozenie dla zdrowia
i pogarszajacych warunki zycia ludzi. Jednakze w wyniku realizacji planowanej
zabudowy produkcyjnej i ustugowej nastgpi wzrost liczby pojazdéw oraz towarzyszacych
im ucigzliwosci, takich jak nieznaczne pogorszenie stanu sanitarnego atmosfery
i klimatu akustycznego. Skala oddziatywan bedzie miata lokalny charakter,
a oddziatywania nie spowodujg przekroczen dopuszczalnych norm dla poszczegdlnych
elementédw Srodowiska przyrodniczego. Nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji
zaktadow o duzym Ilub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych

‘walory ekonomiczne przestrzeni

Istniejace zagospodarowanie mocno determinuje walory ekonomiczne przestrzeni.
Zatozenia dotyczace wptywu na wartosci gruntéw objetych planem oraz wptywu na
budzet gminy przedstawione zostaty w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.
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‘prawo wiasnosci

Naruszenie prawa wifasnosci jest mozliwe wytacznie w przypadku realizacji inwestycji
celu publicznego i wytgcznie w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa. W zwigzku
z realizacje ustalen planu nie przewiduje sie naruszenia prawa wfasnosci

-potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na terenie objetym planem brak jest terenéw zamknietych lub w zarzadzie Ministra
Obrony Narodowej. Instytucje uzgadniajgce projekt w tym aspekcie pozytywnie odniosty
sie do ustalen planu miejscowego

-potrzeby interesu publicznego

Podstawowy cel przedmiotowego planu obok zabezpieczenia tadu przestrzennego
umozliwiania realizacje zabudowy produkcyjnej, ustugowej oraz OZE (odnawialne zrddta
energii) a tym samym posrednio stuzy swoimi ustaleniami szeroko pojetym potrzebom
zabezpieczenia interesu publicznego zwiekszajqc potencjat gospodarczy gminy

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniajg szerokie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej,
dopuszczajac lokalizacje obiektéw infrastruktury na catym objetym obszarze.

-zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantuje udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

-zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu cechuje sie jawnoscig
i przejrzystoscia na wszystkich etapach prac. Spetnione zostaty wszystkie wymogi
wynikajace z przepisow prawa i dotyczace procedury sporzgdzania planu

-potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Analiza istniejacych zasobéw oraz ustalenia planu umozliwiajg zapewnienie
odpowiedniej jakosci i ilosci wody dla wszystkich terendw w granicach planu.

-wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia planu realizujg potrzeby interesu prywatnego i zabezpieczajq interes
publiczny. Nie przewiduje sie naruszenia interesow prywatnych (dziatanie takie
dopuszczalne jest wytgcznie w przypadku koniecznosci realizacji zadan stanowigcych cel
publiczny takich jak budowa drdég publicznych czy lokalizacja infrastruktury technicznej).

-zasady wtasciwego ksztattowania nowej zabudowy

Ustalenia planu spetniajg wymagania dotyczace wiasciwego ksztattowania nowej
zabudowy oraz efektywnego gospodarowania przestrzeniq, poniewaz regulujg
dopuszczalne formy zagospodarowania oraz w sposéb zaplanowany i zorganizowany
umozliwiajg wprowadzenie nowej zabudowy w granicach planu. Zasady ksztattowania
nowej zabudowy zostaty zawarte w ustaleniach ogdlnych oraz szczegdétowych czesci
tekstowej oraz w regulacjach przedstawionych na rysunku planu.

UZASADNIENIE SPOSOBU ROZSTRZYGNIECIA UWAG ZI’.OiONYCH, DO
PROJEKTU PLANU - NIEUWZGLEDNIONYCH W PROJEKCIE PRZEZ WOJTA
GMINY PRZYTOCZNA
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Do projektu zostato ztozonych 13 uwag identycznej tresci z ktorych kazda porusza
19 zagadnien (uwag). 19 zagadnien (uwag) zostato rozstrzygniete w ponizszy sposob:

Uwaga 1 - nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Raport o Stanie Gminy Przytoczna jest dokumentem oceniajgcym stopien wykonania
zadan powierzonych ustawowo gminie. Jest swoistym podsumowaniem dziatalnosci
samorzadu gminnego w danym okresie. Nie jest to dokument wyznaczajacy nowe
kierunki dziatan, ktore majg stuzy¢ realizacji celdéw strategicznych. Tym samym Raport
ten nie wnosi znaczacych zmian do analiz wykonanych w Prognozie.

Uwaga 2 - nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W prognozie oddziatywania na srodowisko stan jakosci powietrza dla obszaru objetego
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opisany na
podstawie danych Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska (GIOS). Podmiot ten
systematycznie (raz w roku) publikuje informacje o stanie jakosci powietrza, jest to wiec
wiarygodne zrédto wiedzy na ten temat. Obszar objety projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego znajduje sie w strefie lubuskiej, ktéra pod wzgledem
kryteridw przyjetych ze wzgledu na ochrone zdrowia uzyskata klase A. Biorgc pod
uwage, wyniki oceny dla tej strefy oraz uwzgledniajac, ze w otoczeniu obszaru objetego
planem brak jest zabudowy mieszkaniowej i produkcyjnej powodujgcej znaczng emisje
do powietrza, mozna prognozowac, ze stan jakosci powietrza w obszarze objetym
planem jest taki jak dla catej strefy czyli bardzo dobry. Ocena jakosci powietrza zostata
wiec przeprowadzona rzetelnie na podstawie wiarygodnych danych uwzgledniajac
jednoczesnie istniejgce zrodta emisji. A wiec zarzut, ze analiza jest ukierunkowana na
dopuszczenie realizacji inwestycji jest niezasadny.

W kontekscie zapisu projektu miejscowego planu dotyczacego obstugi komunikacyjnej
przedmiotowego terenu nie jest konieczne konkretne wskazywanie lokalizacji zjazdu,
gdyz pomimo ogdlnego zapisu w projekcie, wybor w zasadzie jest tylko jeden - wyjazd
na droge powiatowga, ktora taczy sie z drogg krajowg nr 24. Na wybor ten ma wptyw
przede wszystkim stan techniczny drég. Pozostate istniejace ciggi komunikacyjne
nie mogg byc¢ alternatywa dla obstugi komunikacyjnej tego terenu. Sg to gtéwnie drogi
gruntowe do obstugi pdl, wiec ich stan nie pozwala na wykorzystywanie ich na potrzeby
transportu ciezarowego z zaktadu. Nie ma wiec obawy, ze transport samochodowy
bedzie prowadzony drogami miedzy zabudowg mieszkaniowg miejscowosci Nowa
Niedrzwica i Przytoczna.

Uwaga 3 - nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Procedura oceny oddziatywania na s$rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zmiana Studium objeta byta odrebnag procedura.
Oba te dokumenty sg oceniane niezaleznie, a ich zgodno$¢ jest wymagana na poziomie
formalno-prawnym tj. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
musi by¢ zgodny z ustaleniami Studium dla obszaru objetego projektem mpzp. Co do
zasady Studium obejmuje obszar catej gminy, natomiast miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego generalnie sporzadzane sg dla konkretnego
fragmentu obszaru gminy, rzadko miejscowy plan sporzadza sie dla catego obszaru
gminy. Nie dziwi wiec fakt, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje mniejszy obszar niz okreslony w zmianie Studium.

Stwierdzenie, ze obszar objety zmiang Studium, dla ktérego postulowano
wprowadzenie zakazu zabudowy jest podyktowany oddziatywaniem akustycznym
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inwestycji, ktéra moze powstac¢ na terenie objetym projektem miejscowego planu, jest
naduzyciem. Nalezy zwrdéci¢ uwage, ze projekt zmiany Studium obejmowat obszar, na
ktérym zlokalizowany jest zaktad o duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej tj.
rozlewnia gazu ptynnego AmeriGas Polska, dla ktérej opracowany ,Raport
o bezpieczenstwie” wyznaczat bezpieczng odlegto$¢ na poziomie 1000 m. Uzasadnione
wiec byto wprowadzenie zakazu zabudowy na terenach w promieniu co najmniej 1000 m
w stosunku do istniejacego zaktadu o duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej.
Takie dziatanie pozwoli ograniczy¢é w przysztosci ewentualne skutki awarii. Na obecnym
etapie nie jest mozliwe precyzyjne okreslenie zasiegu oddziatywania planowanego
przedsiewziecia. Nie zmienia to jednak faktu, ze dopuszczalne poziomy hatasu dotyczg
terendw wykorzystywanych przede wszystkim na cele mieszkaniowe, a te w stosunku do
terenu ustugowo-produkcyjnego oznaczonego w projekcie mpzp symbolem 2U-P
znajdujq sie w odlegtosci ponad 350 m.

Uwaga 4 - nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Wykaz stanowisk archeologicznych zawarty w Prognozie (Tabela 11) oraz ich
numeracja jest zgodna z wykazem stanowisk archeologicznych zlokalizowanych na
terenie gminy Przytoczna ujetych w gminnej ewidencji zabytkéow - zatacznik nr 2 do
Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami na lata 2021-2024 Gminy Przytoczna
przyjetym uchwatg nr XXXII.186.2021 z dnia 30 czerwca 2021 r. (Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego z 2021 r. poz.1723). Ponadto projekt zostat uzgodniony przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Uwaga 5 (opisana ponownie jako Uwaga nr 4) - nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie stoi w sprzecznosci
w zakresie monitorowania i ochrony réznorodnosci biologicznej jak réwniez nie narusza
funkcjonowania korytarza ekologicznego. Teren objety projektem miejscowego planu
nie nalezy do obszarow o wysokiej rdoznorodnosci biologicznej. Caty obszar zajmuje
siedlisko segetalne - sztuczne siedlisko przeznaczone do uprawy roslin (agrocenoza).
Wystepowaty tu réwniez rosliny polne oraz rosliny ruderalne, ktore nie majg szczegdlnej
wartosci przyrodniczej. Na badanym obszarze nie stwierdzono gatunkéw zwierzat lub
roslin chronionych. Wszystkie wystepujace tam gatunki sg pospolite w skali kraju,
typowe dla obszaru rolniczego. W zwigzku z powyzszym oddziatywanie terenu objetego
projektem mpzp bedzie miato marginalny wptyw na zachowanie populacji gatunkéw
zidentyfikowanych na tym terenie.

Nalezy jednoczesnie dodaé, ze w kontek$cie zapewnienia bezpieczenstwa
energetycznego projekt mpzp dopuszcza mozliwos¢ zaopatrzenia w energie cieplng
i elektryczng z odnawialnych Zrdédet energii z wytgczeniem biogazowni i elektrowni
wiatrowych. W tym zakresie projekt mpzp jest zgodny z Celem 7 Ditugookresowej
Strategii Rozwoju Kraju. Polska 2030. Trzecia fala nowoczesnosci.

-Diugookresowa Strategia Rozwoju Kraju. Polska 2023. Trzecia fala nowoczesnosci
(2013) jest dokumentem rzadu RP o charakterze analitycznym i rekomendacyjnym.
Jego wskazania i wytyczne powinny by¢ rozpatrywane na poziomie polityki krajowej
i ewentualnie regionalnej. Bezposrednie przeniesienie jego =zapisOw na skale
pojedynczego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest niemozliwe.
W Polsce funkcjonuje hierarchiczny system waznosci i skali opracowan planistycznych za
ktérych implementacje odpowiadajg odpowiednie organy.

Uwaga 6 (opisana jako Uwaga nr 5) - nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
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Strategia na rzecz odpowiedzialnego rozwoju do roku 2020 (z perspektywg do roku
2030) jest gtowna, krajowg strategig rozwojowa, okreslajaca podstawowe
uwarunkowania, cele i kierunki rozwoju kraju w wymiarze spotecznym, gospodarczym,
regionalnym i przestrzennym. Stanowi jednoczes$nie podstawe do okreslenia nowego
systemu dokumentdéw strategicznych, ktéry przedstawiony zostanie w zaktualizowanym
Systemie zarzadzania rozwojem Polski oraz znajdzie odzwierciedlenie w nowelizacji
ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju. SOR dopiero
przewiduje w przysztosci okreslenie wiasciwego podejscia do planowania przestrzennego
i uwzglednienie wymiaru przestrzennego w strategiach sektorowych.

Bezposrednie przeniesienie jego zapisOw na skale pojedynczego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest niemozliwe.

Uwaga 7 (opisana jako Uwaga nr 6) - nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

:Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefnstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2024r.
poz. 1112 z pézn. zm.) Prognoza oddziatywania na S$rodowisko zawiera informacje
o powigzaniach projektowanego dokumentu, w tym przypadku projektu mpzp z innymi
dokumentami strategicznymi. Obowigzujace przepisy nie wymagajg jednak, aby tresc
ocenianego dokumentu byta zgodna z kazdym innym dokumentem strategicznym.
Dopuszczalne jest wiec zatem, iz oczywistych wzgledow zrozumiate, ze nie kazdy
projekt bedzie zgodny z wszelkimi innymi celami strategicznymi.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie jest ochrona
Srodowiska sama w sobie lecz ustalenie dopuszczalnego sposobu uzytkowania danego
terenu. Juz samo przeznaczenie terenu pod zabudowe przemystowg bedzie wywotywacd
skutki w srodowisku, gdyz zadna inwestycja nie jest obojetna dla Srodowiska. Nie mozna
wiec oczekiwaé, ze projekt miejscowego planu bedzie realizowat wszystkie postulaty
Polityki ekologicznej Panstwa. W ocenie zgodnosci nalezy przede wszystkim wzig¢ pod
uwage zasade zrownowazonego rozwoju, w ktérej to strefa ekonomiczno-gospodarcza,
spoteczna i przyrodnicza powinny by¢ traktowane réwnorzednie. W ten sposob
zapewniony zostanie rozwdj spoteczno-gospodarczy, ktéry odbywal sie bedzie
z poszanowaniem $rodowiska naturalnego i potrzeb przysztych pokolen.

‘Projekt zmiany Studium przewiduje dopuszczenie lokalizacji nowego przebiegu drogi
krajowej nr 24 w postaci obwodnicy miejscowosci Przytoczna. Nie wskazuje jednak
doktadnego jej przebiegu. Nie mozna wiec precyzyjnie stwierdzi¢ czy i w jakiej skali
bedzie oddziatywata na tereny zabudowy mieszkaniowej znajdujgce sie na obrzezach
miejscowosci Przytoczna. Nalezy jednak zauwazy¢, ze budowa obwodnicy przynosi
szereg korzysci dla lokalnej spotecznosci. Przede wszystkim pozwala na wyprowadzenie
ruchu tranzytowego poza obszar zabudowy miejskiej, skraca czas podrézy, co pozwala
rowniez zmniejszy¢ zuzycie paliw, ograniczajac tym samym emisje spalin. Obwodnice
poprawiajg rowniez komfort jazdy, zmniejszajq ryzyko wypadkdéw oraz poprawiajq
bezpieczenstwo ruchu. Potencjalnie moze sie zwiekszyc¢ liczba pojazdéw poruszajgcych
sie tq drogq, lecz aspekt ten nie powinien by¢ oceniany w oderwaniu od pozostatych
skutkéw jakie bedzie powodowata budowa obwodnicy miejscowosci Przytoczna. Nalezy
takze podkresli¢, ze przedsiewziecie to bedzie wymagato uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, co pozwoli na ocene jego wptywu na Srodowisko
oraz wyznaczenie odpowiednich rozwigzan ograniczajacych ten wptyw.

Postulat dotyczacy wprowadzenia zakazu stosowania paliw kopalnych, w tym gazu
ziemnego na rzecz ogrzewania bezemisyjnego, w Swietle zastosowanego w projekcie
mpzp zakazu wytwarzania energii przy pomocy biogazowni i elektrowni wiatrowych oraz
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braku w poblizu miejskiej sieci cieptowniczej uniemozliwi catkowicie zagospodarowanie
projektowanych terenéw ustugowo-produkcyjnych. A to mija sie z celem sporzadzenia
miejscowego planu. Zrédfa pozyskania energii cieplnej i elektrycznej okreslone
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty wybrane
z uwzglednieniem uwarunkowan $rodowiskowych, dostepnosci i wydajnosci sieci
cieptowniczych i elektroenergetycznych oraz potrzeb, na ktére wykorzystywana bedzie
ta energia (cele przemystowe). Wybdr ten jest wiec kompromisem pomiedzy potrzebami
przysztego uzytkownika terenéw ustugowo-produkcyjnych a dostepnymi zZrédtami
energii. Takie podejscie wpisuje sie w idee zrbwnowazonego rozwoju. Brak jest podstaw
do ograniczania stosowania na cele grzewcze paliw kopalnych.

-Caty obszar zajmuje siedlisko segetalne - sztuczne siedlisko przeznaczone do uprawy
roslin (agrocenoza). Wystepowaty tu rowniez rosliny polne oraz rosliny ruderalne, ktére
nie majgq szczegdlnej wartosci przyrodniczej. Na badanym obszarze nie stwierdzono
gatunkéw zwierzat lub roslin chronionych. Wszystkie wystepujgce tam gatunki sg
pospolite w skali kraju, typowe dla obszaru rolniczego. Bioréznorodnos$c¢ tego terenu jest
uboga. Terenu tego nie mozna okresli¢ mianem cennego przyrodniczo. Jego
przeksztatcenie nie spowoduje istotnych zmian w $rodowisku, a w $wietle planowanych
do =zastosowania rozwigzan chronigcych nalezy uzna¢ to jako zréwnowazone
gospodarowanie zasobami srodowiskowymi.

Na potrzeby oceny skutkow realizacji ustalen miejscowego planu na krajobraz zostata
wykonana odrebna analiza krajobrazowa, ktéra wykazata, ze zagospodarowanie terenu
zielenig wysokg skutecznie ograniczy zasieg widocznos$ci zabudowy dopuszczonej do
realizacji ustaleniami projektu miejscowego planu i spowoduje, ze planowana zabudowa
nie bedzie widoczna z miejscowosci Przytoczna.

‘Wykonanie utwardzen gruntdw na terenach przeznaczonych na cele ustugowo-
produkcyjne jest konieczne w celu przystosowania tych trenéw do petnienia wskazanych
w projekcie miejscowego planu funkcji. W wielu przypadkach utwardzenie terenu jest
niezbedne z uwagi na konieczno$¢ ograniczenia mozliwosci zanieczyszczenia gleby,
ziemi i wod gruntowych. Jest to wiec dziatanie, ktére moze by¢ oceniane réwniez
w pozytywnym aspekcie oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Jednoczesnie nalezy podkreslic, ze projekt miejscowego planu w zakresie wod
opadowych dopuszcza odprowadzanie ich do gruntu w obrebie wiasnej dziatki, co
posrednio  zapobiegnie zmianom  warunkéw gruntowo-wodnych  wynikajacych
z utwardzenia terenu i przyczyni sie do zmniejszenia tych zmian. Nie mozna tez poming¢
faktu, ze w ramach projektu mpzp przewidziano réwniez utworzenie terenu zielonego,
gdzie udziat powierzchni biologicznie czynnej bedzie wynosit 95%. Wszystkie te
rozwigzania majg za zadanie ograniczy¢ skutki przeksztatcenia tego terenu. Zapiséw
zawartych w projekcie nie mozna ocenia¢ jednowymiarowo tylko w kontekscie
negatywnych oddziatywan. Realizacja postanowien projektu mpzp nie bedzie dla
Srodowiska obojetna, lecz samo wykazanie, ze oddziatywania te wystgpig nie przesadza
jeszcze o catkowitym zakazie realizacji. W ocenie oddziatywania na srodowisko stosuje
sie zasade zréwnowazonego rozwoju, ktéra ma na celu pogodzi¢ ogdlny interes
spoteczno-gospodarczy z potrzebg ochrony s$rodowiska. Dlatego nie mozna oceniac
projektu miejscowego planu jednowymiarowo tylko w jednym aspekcie. Zadaniem
prognozy oddziatywania na Srodowisko jest catoSciowa ocena projektu dokumentu i jego
skutkéw dla srodowiska przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych, a nie wykazanie, ze
oddziatywanie w ogodle nie wystapi.

‘Adaptacja do zmian klimatu polega na zastosowaniu rozwigzan, ktore pozwolg
planowanemu przedsiewzieciu przystosowa¢ sie do postepujacych zmian klimatu.
W praktyce polega to na sprawdzeniu w pierwszej kolejnosci czy dane przedsiewziecie
jest wrazliwe na ekstremalne zjawiska pogodowe takie jak susze, ulewne deszcze,
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wichury itp., ktére sg skutkiem zmian klimatycznych, a nastepnie na ocenie czy
zastosowane rozwigzania pozwolg ograniczy¢ negatywne skutki dla przedsiewziecia
w wyniku wystgpienia tych zjawisk. Jednoczes$nie nalezy podkresli¢, ze nie ma
mozliwosci przygotowania sie na wszelkie mozliwe skutki zmian klimatu. Pomimo to, juz
na etapie projektowania mozna zminimalizowac¢ ryzyko negatywnych skutkéw zmian
klimatycznych poprzez wybdér odpowiedniej lokalizacji planowanego przedsiewziecia.
Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie stanowi terenu szczegdlnego zagrozenia powodziowego (w sasiedztwie terenu
objetego mpzp brak jest wiekszych ciekow i zbiornikdw wodnych), ponadto w poblizu
tego terenu nie znajdujq sie obiekty, ktére przewracajac sie mogtyby uszkodzi¢ budynki
i infrastrukture techniczna. Mozliwos$¢ utwardzenia 95% powierzchni terenu nie oznacza,
ze przedsiewziecie nie bedzie przystosowane do postepujacych zmian klimatu.
Koniecznos$¢ utwardzenia terenu, przy tego rodzaju przeznaczeniu jest niezbedna. Co
oznacza, ze przyszty inwestor bedzie musiat rozwigza¢ kwestie zagospodarowania wod
opadowych. W tym celu projekt miejscowego planu zagospodarowania wskazuje rozne
sposoby zagospodarowania woéd opadowych, co pozwoli przysztemu inwestorowi
zaadaptowac planowane przedsiewziecie do postepujgacych zmian klimatu. Doktadna
analiza tego zagadnienia jest przedmiotem oceny oddziatywania na Srodowisko dla
planowanego przedsiewziecia.

Uwaga 8 (opisana jako Uwaga nr 7) - nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Biorgc pod uwage zapisy dokumentu Polityka energetyczna Polski do 2023 roku
w zaden sposOb nie mozna stwierdzi¢ iz zagospodarowanie 55 ha gruntow w obrebie
geodezyjnym Nowa Niedrzwica oraz obrebie geodezyjnym Przytoczna, na cele
przewidziane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
spowodujg przekroczenie emisji SO2 i NOx oraz pytéw (w tym PM10 i PM2,5) powyzej
poziomdw wynikajacych z regulacji unijnych.

Ponadto Polityka energetyczna Polski do 2023 w zaden sposob nie odnosi sie do
ksztattowania krajobrazu czy zmiany uzytkowania gruntéw rolniczych na inne cele.

Uwaga 9 (opisana jako Uwaga nr 8) - nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

:Celem gtdwnym SPA jest zapewnienie zrownowazonego rozwoju oraz efektywnego
funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa w warunkach zmian klimatu. Utwardzenie
terenu w przypadku terendéw ustugowo-produkcyjnych jest wymagane, a w niektérych
przypadkach wrecz niezbedne. Nie stoi to w sprzecznosci z gtownym celem SPA.
»Strategiczny Plan Adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywg do roku 2030” (SPA 2020) zostat przygotowany z myslg
o zapewnieniu warunkdéw stabilnego rozwoju spoteczno- gospodarczego w obliczu ryzyk,
jakie niosg ze sobg zmiany klimatu, ale réwniez z mysla o wykorzystaniu pozytywnego
wptywu, jaki dziatania adaptacyjne mogg mieé nie tylko na stan polskiego $rodowiska,
ale réwniez wzrost gospodarczy.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie powoduje koniecznosci uwzglednienia w projekcie szczegdélnych rozwigzan
adaptacyjnych w zwigzku ze zmianami klimatu. Teren ten nie jest obszarem
szczegllnego zagrozenia powodziowego, jak rowniez w jego sasiedztwie nie wystepuja
obiekty, ktore przewracajac sie mogtyby spowodowaé uszkodzenia obiektéow
budowanych lub infrastruktury technicznej wykonanej na przedmiotowym terenie. Nie
jest to tez teren o szczegdlnej wartosci przyrodniczej i réznorodnosci biologicznej, ktorg
nalezatoby zachowac.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Strategicznego Planu Adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywg do roku 2030.

Cel dotyczacy adaptacji do zmian klimatu w gospodarce przestrzennej zwigzany jest
z prowadzeniem dziatan zmierzajacych do zapewnienia wtasciwego i zrbwnowazonego
wykorzystania terendéw, tj. opracowania zasad zabudowy obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi i chronionych, obszaréw zieleni w miastach, pasa nadbrzeza
oraz budowy obiektéw uzytecznosci publicznej. Teren objety projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie jest obszarem narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi, jak réwniez nie jest terenem chronionym. Wykonanie
utwardzen izabudowy projektowanych terendw ustugowo-produkcyjnych jest
nierozerwalng konsekwencjg tego rodzaju przeksztatcen. Fakt ten nie moze jednak
przesgdzac¢ o koniecznosci zaniechania realizacji projektu mpzp. Teren, ktdéry ulegnie
przeksztatceniu nie jest wartosciowy pod wzgledem rdznorodnosci biologicznej, ktérg
nalezatoby zachowac.

‘Twierdzenie iz zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniajace zmiane sposobu uzytkowania terenu rolniczego na przemystowy
przeciwdziata skutecznej adaptacji do zmian klimatu jest zupetnie chybione. Celem
projektu mpzp jest wskazanie terendw do przeksztatcenia inadania im nowego
przeznaczenia. Zmiana sposobu uzytkowania terenu rolniczego na ustugowo-
produkcyjny nie stoi w sprzecznosci z powyzszym celem strategicznym. Skuteczna
adaptacja do zmian klimatu na obszarach wiejskich nie ma na celu zachowania terendéw
rolniczych w stanie niezmienionym, lecz opiera sie na rozwoju systemdéw monitoringu
i wczesnego ostrzegania o mozliwych skutkach zmian klimatycznych dla produkciji
roslinnej i zwierzecej oraz wsparciu inwestycyjnym gospodarstw w kwestii dostosowania
produkcji rolnej do zwiekszonego ryzyka klimatycznego i przeciwdziatania zmianom
klimatu. Cel ten nie koresponduje z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i nie moze byc¢ oceniony jako sprzeczny z projektem.

Uwaga 10 (opisana jako Uwaga nr 9) - nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

-Kwalifikacja jakiejkolwiek inwestycji do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko oznacza jedynie, ze przed realizacjq tego rodzaju inwestycji
konieczne jest sprawdzenie jej potencjalnego oddziatywania na srodowisko oraz w razie
koniecznosci wskazanie rozwigzan, ktore to oddziatywanie bedzie minimalizowac¢. Btedne
jest wiec wnioskowanie o0 sprzecznosci zapisu projektu mpzp w zwigzku
z dopuszczeniem do realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko w kontekscie celdow Polityki ekologicznej Panstwa.

Lagodzenie zmian klimatu odnosi sie do ograniczania emisji gazéw cieplarnianych,
a adaptacja to konieczno$¢ przystosowania inwestycji do radzenia sobie
z ekstremalnymi zjawiskami pogodowymi takimi jak susze, ulewne deszcze, wysokie
temperatury, silne wiatry itp. Dopuszczenie utwardzen jest konieczne z uwagi na
projektowane przeznaczenie tego terenu. Nie wyobrazalne jest aby zaktad produkcyjny
funkcjonowat bez koniecznosci wykonania utwardzen, ktére to mogg by¢ réwniez
rozwigzaniem chronigcych glebe, ziemie i wody gruntowe przed zanieczyszczeniem.
Dopuszczony udziat utwardzen spowoduje, ze zajecie terenu z przeznaczeniem na cele
ustugowo-produkcyjne zostanie zminimalizowane. Nie ma uzasadnienia dla zwiekszenia
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie projektowanego terenu ustugowo-
produkcyjnego. Zwiekszenie tego udzialu spowoduje koniecznos$¢ zajecia wiekszej
powierzchni na cele ustugowo-produkcyjne, a uzyskane wten sposdb korzysci
srodowiskowe sg marginalne z punktu widzenia $rodowiska naturalnego. Réznorodnos¢
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biologiczna w obrebie zaktadéw produkcyjnych jest zasadniczo uboga i zwiekszenie
udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie zmieni tego stanu.

Uwaga 11 (opisana jako Uwaga nr 10) - nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Organami odpowiedzialnymi za wptyw ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na klimat, srodowisko i zdrowie s3:

- Lubuski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny ktéry zaopiniowat pozytywnie
projekt planu;

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Miedzyrzeczu ktéry zaopiniowat
pozytywnie projekt planu;

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wilkp. ktéry zaopiniowat
pozytywnie projekt planu;

W kontekscie Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lubuskiego -
w zakresie zadan samorzgdowych projekt uzgodnit Zarzad Wojewddztwa Lubuskiego.

Uwaga 12 (opisana jako Uwaga nr 11) - nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Samorzad wojewddzki monitoruje ianalizuje procesy rozwojowe na poziomie
regionalnym. Dokonuje oceny polityki rozwoju regionalnego zawartej w Strategii, biorac
pod uwage odnotowane zmiany spoteczno-gospodarcze w otoczeniu regionalnym,
krajowym i europejskim. Monitorowanie efektywnosci i skutecznosci dziatan jest
podstawowym, jak réwniez niezbednym warunkiem wiasciwego i skutecznego
zarzadzania politykg regionalng. Zapiséw Strategii wojewddzkiej nie mozna przektadac
bezposrednio na dokument regulujacy zasady zagospodarowania w skali lokalnej jakim
jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga 13 (opisana jako Uwaga nr 12) - nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Tereny przeznaczone w przedmiotowym projekcie planu sg potozone w bezposrednim
sgsiedztwie istniejacej linii kolejowej oraz planowanej obwodnicy miejscowosci
Przytoczna na gruntach rolnych klas IV iV. Stanowig kontynuacje zabudowy
produkcyjnej i ustugowej zlokalizowanej wzdtuz drogi krajowej nr 24. Taka lokalizacja
ma na celu ochrone zasobdédw przyrodniczych o znacznie wiekszych walorach
zlokalizowanych w innych czesSciach gminy i maksymalne wykorzystanie dostepnej
infrastruktury. Tereny objete planem charakteryzujg sie niskim walorami turystycznymi
i rekreacyjnymi w porédwnaniu do innych tego typu obszaréw w zlokalizowanych
w gminie Przytoczna.

Uwaga 14 (opisana jako nr Uwaga 13) - nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

:Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie stanowi terenu atrakcyjnego turystycznie. W sasiedztwie tego terenu wystepujg inne
zaktady produkcyjne w tym rozlewnia gazu ptynnego stanowigca zaktad o duzym ryzyku
wystgpienia awarii przemystowej. Budowa infrastruktury rekreacyjnej w celach
turystycznych nie zwiekszytaby potencjatu turystycznego gminy, gdyz watpliwe jest, aby
teren ten wzbudzat jakiekolwiek zainteresowanie turystyczne. Zapisy projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie stojq W sprzecznosci z ww.
celem Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Przytoczna na lata 2021-
2025 z perspektywa do roku 2029.
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-Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie stoi w sprzecznosci
zww. celem. Dokument ten nie zakazuje podejmowania uchwat wspierajgcych
tradycyjne rolnicze uzytkowanie terenéw oraz produkcji zywnosci wysokiej jakosci.

Wyznaczanie nowych terendw inwestycyjnych w wiekszosci przypadkéw wigze sie
z zajeciem gruntdéw rolnych. Nie oznacza to jednak konfliktu z produkcjg rolnicza, gdyz
na cele przemystowe przeznaczane sq jedynie grunty o stabej przydatnosci
produkcyjnej, ktore z puntu widzenia produkcji rolniczej nie sg wartosciowe. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny niskich klas
bonitacyjnych (1V, V i VI), ktérych znaczenie w produkcji rolniczej jest niewielkie.

Dodatkowo nalezy zwroéci¢ uwage, ze jednym z celéw Strategii Rozwoju Gminy
Przytoczna na lata 2021-2027 jest ,Rozwdj potencjatu gospodarczego gminy
Przytoczna”, w ramach ktérego wyznaczono nastepujacy kierunek interwencji
~Pozyskiwanie oraz przygotowywanie terenéw pod inwestycje, w tym ich uzbrojenie”.

Ponownie nalezy podkresli¢, ze nie istnieje dokument, ktéry byly zgodny z wszelkimi
innymi dostepnymi dokumentami strategicznymi. Program ochrony S$rodowiska dla
Gminy Przytoczna reguluje zagadnienia w zakresie ochrony $rodowiska dla catej Gminy,
natomiast miejscowy plan ustala warunki wykorzystania konkretnego terenu. Oba te
dokumenty nie muszg by¢ spdjne w 100%.

Uwaga 15 (opisana jako nr 14) - nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

:Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie jest cenny przyrodniczo. Znajduje sie on poza formami ochrony przyrody, a z uwagi
na wystepujace tu sztuczne siedlisko segetalne przeznaczone do uprawy roslin
(agrocenoza) charakteryzuje sie ubogg biordznorodnoscig. Nie stwierdzono tu réwniez
wystepowania rzadkich i cennych przyrodniczo gatunkéw chronionych. Wystepujace tu
gatunki sg pospolite i licznie wystepujgce w skali kraju. Dlatego tez nie przewiduje sie,
aby przeksztatcenie tego terenu na cele ustugowo-produkcyjne powodowato istotne
szkody dla zachowania populacji wystepujacych tutaj gatunkow.

‘W  obszarze objetym  projektem  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, jak rowniez w jego najblizszym otoczeniu nie wystepujg wody
powierzchniowe, do ktérych mozna by odprowadza¢ wody opadowe. Prawdopodobnym
sposobem zagospodarowania wod opadowych bedzie ich odprowadzanie do gruntu, co
z punktu widzenia S$rodowiskowego jest dziataniem korzystnym, gdyz =zapobiega
przesuszeniu gruntéw oraz obnizeniu poziomu wodd gruntowych. Zapisy projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie beda powodowaty zagrozenia
dla jakosci wod powierzchniowych.

-Zapis projektu miejscowego planu dotyczacego obstugi komunikacyjnej
przedmiotowego terenu nie wymaga wskazywania doktadnej lokalizacji zjazdu, gdyz
pomimo ogdlnego zapisu w projekcie, wybdér w zasadzie jest tylko jeden - wyjazd na
droge powiatowq, ktora taczy sie z drogq krajowa nr 24. Na wybdr ten ma wptyw przede
wszystkim stan techniczny drég. Pozostate istniejgce ciggi komunikacyjne nie mogq by¢
alternatywg dla obstugi komunikacyjnej tego terenu. Sg to gtdwnie drogi gruntowe do
obstugi pol, wiec ich stan nie pozwala na wykorzystywanie ich na potrzeby transportu
ciezarowego z zaktadu. Nie ma wiec obawy, Zze transport samochodowy bedzie
prowadzony drogami miedzy zabudowag mieszkaniowg miejscowosci Nowa Niedrzwica
i Przytoczna.

-Na potrzeby oceny skutkéw realizacji ustalen miejscowego planu na krajobraz zostata
wykonana odrebna analiza krajobrazowa, ktéra wykazata, ze zagospodarowanie terenu
zielenig wysokg skutecznie ograniczy zasieg widocznos$ci zabudowy dopuszczonej do
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realizacji ustaleniami projektu miejscowego planu i spowoduje, ze planowana zabudowa
nie bedzie widoczna z miejscowosci Przytoczna.

‘Rola zieleni izolacyjnej w ograniczeniu gtdéwnie emisji hatasu jest dobrze znana
i udokumentowana. Nie nalezy wiec pomija¢ jej znaczenia. Nie oznacza to jednak, ze
jest to rozwigzanie gwarantujgce dotrzymanie dopuszczalnych norm. Przyszty
uzytkownik terenu ustugowo-produkcyjnego bedzie zobowigzany do nieprzekraczania
dopuszczalnych norm na terenach objetych ochrong akustyczna. W przypadku, gdy na
terenie tym powstanie zakfad, ktory zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko analiza emisji hatasu bedzie musiata by¢ wykonana zanim
zaktad powstanie. Tym samym pozwoli to dobraé¢ odpowiednie rozwigzania ograniczajgce
emisje hatasu. W tym kontekscie dopuszczenie na terenie ustugowo-produkcyjnym
mozliwosci budowy zaktaddw zaliczajagcych sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywacé na srodowisko bedzie korzystniejsze niz budowa zaktadu spoza tej grupy,
gdyz tylko przedsiewziecia wymagajace oceny oddziatywania na $rodowisko, sg
sprawdzane przed realizacjg w zakresie dotrzymania dopuszczalnych norm. Dotyczy to
nie tylko emisji hatasu, ale tez emisji zanieczyszczen do powietrza, poboru wody, czy
emisji Sciekdw, a takze zabezpieczen ograniczajacych mozliwo$¢ wystgpienia awarii
przemystowej, ktérej skutki moga wptywac negatywnie na stan Srodowiska
przyrodniczego w tym ludzi. Ponadto przedsiewziecia tego rodzaju ocenia sie réwniez
pod katem oddziatywan skumulowanych z uwzglednieniem emisji powodowanych przez
istniejgqce zakfady.

W kontekscie awarii przemystowych nie mozna oczekiwac¢ zupetnego wykluczenia ich
wystgpienia, gdyz nie istniejq rozwigzania, ktére w 100% zapobiegatby wystgpieniu
awarii. Fakt ten jednak nie wyklucza mozliwosci realizacji zaktadu ustugowo-
produkcyjnego na tym terenie.

Podsumowujac, kazda ingerencja w $rodowisko bedzie wywotywac okreslone skutki
dla srodowiska. Szczegdlnie dotyczy to sytuacji, gdy w wyniku planowanych zmian
zmieni sie sposob wykorzystania terenu. Rolg oceny oddziatywania na srodowisko
nie jest bowiem stwierdzenie, ze planowane zmiany sg obojetne dla $rodowiska, ale
wykazanie, ze przy prawidlowym postepowaniu i zastosowaniu rozwigzan chronigcych
zmiany te nie bedq powodowad ponadnormatywnego oddziatywania. Nie mozliwy do
spetnienia jest oczekiwany przez autoréw uwag catkowity brak oddziatywania. W wyniku
realizacji ustalen projektu miejscowego planu wystgpig zmiany w srodowisku, lecz sam
fakt ich wystepowania nie moze stanowi¢ podstawy do odrzucenia przedmiotowego
projektu. Ocena mozliwosci wystgpienia danych skutkow sSrodowiskowych dokonana
zostala na podstawie aktualnego stanu Srodowiska i zaplanowanych zmian
w zagospodarowaniu. Majac na uwadze stan Srodowiska, potozenie terenu i obecny
sposéb uzytkowania terenow stwierdza sie, ze projektowana zmiana sposobu
zagospodarowania terendéw objetych projektem miejscowego polanu zagospodarowania
przestrzennego, nie spowoduje znaczacego oddziatywania na poszczegdélne komponenty
srodowiska.

Uwaga 16 (opisana jako Uwaga nr 15) - nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Zasady ruchu pojazddéw ciezarowych na drogach reguluje zarzadca drogi bez wzgledu
na ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Z uwagi na
rozlegto$¢ obszaru planu nie jest zasadne na tym etapie Sciste okreslanie konkretnych
miejsc zjazdéw na drogi.

Uwaga 17 (opisana jako Uwaga nr 16) - nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
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Istniejacy w granicach planu gazocigg o ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa
stanowi inwestycje ktéra moze byc¢ zakwalifikowana jako zawsze oddziatujgca na
Srodowisko podobnie jak linia kolejowa zlokalizowana bezposrednio przy granicy planu.
Juz z tego wzgledu wprowadzanie zakazu jest nieracjonalne moze bowiem uniemozliwic¢
ich przebudowe

Ewentualna lokalizacja inwestycji zawsze znaczgco oddziatujgcej na srodowisko bedzie
przedmiotem oddzielnych procedur przewidzianych przepisami prawa.

Uwaga 18 (opisana jako Uwaga nr 17) - nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Zasady ruchu pojazddéw ciezarowych na drogach reguluje zarzadca drogi bez wzgledu
na ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Z uwagi na
rozlegto$¢ obszaru planu nie jest zasadne na tym etapie Sciste okreslanie konkretnych
miejsc zjazdéw na drogi.

Uwaga 19 (opisana jako Uwaga nr 18) - nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Nie istniejq przepisy prawa regulujgce zasady tworzenia analiz wptywu ustalen
projektéw planéw miejscowych na krajobraz. Analiza stworzona na potrzeby projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
Nowa Niedrzwica i Przytoczna, przy linii kolejowej zostata wykonana uwzgledniajac
maksymalne dopuszczalne planem parametry zabudowy (zaréwno wysokosci jak
i powierzchni zabudowy). Przy jej tworzeniu zastosowano uznang metodologie
i najlepsze dostepne techniki.

Ocenia sie, ze realizacja przedsiewziecia uwzgledni ochrone krajobrazu rozumiang
przez Europejskq Konwencje Krajobrazowg sporzadzong we Florencji dnia
20 pazdziernika 2000 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 14, poz. 98) jako dziatania na rzecz
zachowania i utrzymywania waznych lub charakterystycznych cech krajobrazu tak, aby
ukierunkowac i harmonizowa¢ zmiany, ktére wynikajga z procesdw spotecznych,
gospodarczych i srodowiskowych.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data
uchwatly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania

Przedmiotowy plan jest spdjny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Przytoczna, stanowigcej zatgqcznik do uchwaty Nr XXXII.187.2021
Rady Gminy Przytoczna z dnia 30 czerwca 2021 r., w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Przytoczna.

Z uwagi na skale planu oraz brak wystepowania w nim przestrzeni czy obszaréw
publicznych brak jest koniecznosci nakazu uwzgledniania wymogow projektowania
uniwersalnego.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ze wzgledu na swoje wiasciwosci, zakres planu miejscowego oraz istniejacy stan
zainwestowania terenu, realizacja ustalen planu miejscowego bedzie miata potencjalnie
dodatni wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Nie przewiduje sie
obcigzenia budzetu gminy w zwigzku z realizacjg ustalen planu co zostato oszacowane
w sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,Prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu”.
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Podsumowanie

Plan uzyskat opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane
przepisami odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia. Na etapie wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu wptyneto 13 uwag. W0Ojt Gminy Przytoczna zgodnie
z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu  przestrzennym
przedstawit Radzie Gminy Przytoczna projekt uchwaty wraz z zatgcznikami. Uchwalenie
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stworzy nowe
podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych  dotyczacych
zagospodarowania przedmiotowego obszaru.
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