Autopoprawka Wdjta Gminy
Przytoczna

z dnia 19 grudnia 2024 r.
ztozona przez skarbnika gminy.

UCHWALA NR ....cccvivnenienns
RADY GMINY PRZYTOCZNA

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Przytoczna na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1465 i 1572) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sie:

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Przytoczna na lata 2025-2029

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

8§ 1. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw
wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wilasnym gminy, natozonym w szczegdlnosci
przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego - zwanej dalej ,ustawg”.

8§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Przytoczna
na lata 2025-2029 swoim zakresem rzeczowym obejmuje zagadnienia okreslone
w art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725), tj.:

1) prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Przytoczna w latach 2025-2029;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na lata 2025-2029;

3) planowang sprzedaz lokali w latach 2025-2029;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb izasady =zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Przytoczna oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Przytoczna w latach 2025-2029;

6) zrdédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029;

7) wysokos¢ kosztéw w latach 2025-2029, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacii,
koszty remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Przytoczna, koszty zarzadu nieruchomosciami
wspoélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspodtwiascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;
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8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Przytoczna, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowang sprzedaz budynkodw.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Przytoczna w latach 2025-2029

§ 3. 1. Mieszkaniowy zaséb gminy objety niniejszym wieloletnim programem tworzg
lokale potozone w budynkach stanowigcych wiasno$¢ Gminy Przytoczna oraz lokale
potozone w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

2. Mieszkaniowy zasdb Gminy Przytoczna na dzien 30.11.2024 r. stanowi 41 lokali
mieszkalnych w 17 budynkach, wtym 2lokale w2 budynkach wspdlnot
mieszkaniowych.

3. kaczna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 2 047,14 m?, natomiast $rednia
powierzchnia lokalu mieszkalnego wynosi 49,93 m?2.

8 4. 1. Nie przewiduje sie zmian w zasobie mieszkaniowym gminy.

Tabela nr 1. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy
Przytoczna na lata 2025-2029.

Ilo$¢ lokali mieszkalnych POW|erzchQ|a uzytkowa
Rok (szt.) ogotem
(m?)
2025 41 2 047,14
2026 41 2047,14
2027 41 2047,14
2028 41 2047,14
2029 41 2 047,14

2. Analiza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy wskazuje, ze w 2,44%
lokali wystepuje niezadowalajacy stan techniczny i wymagany jest remont znacznych
uszkodzen lub ubytkédw. W ramach remontéw i modernizacji przewiduje sie sukcesywng
poprawe stanu technicznego lokali mieszkalnych. W ponizszej tabeli wskazano
prognozowane zmiany w stanie technicznym zasobu mieszkaniowego na przestrzeni
pieciu lat.

Tabela nr 2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Przytoczna na lata 2025-2029.

Stan techniczny lokali/Rok 2025 2026 2027 2028 2029

bardzo dobry 4,88% 7,32% 7,32% 7,32% 7,32%
dobry 17,07% 17,07% | 63,41% | 75,61% | 82,93%
dostateczny 2,44% 2,44% 2,44% 2,44% 2,44%
zadowalajacy 73,17% 73,17% | 26,83% | 14,63% 7,32%
niezadowalajacy 2,44% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

3. W latach 2025-2029 nie przewiduje sie budowy bezposrednio przez gmine nowych
budynkéw mieszkaniowych, natomiast gmina bedzie stwarza¢ warunki do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych poprzez wydzielenie i uzbrojenie terenéw pod budownictwo
jednorodzinne oraz rozwéj budownictwa spotecznego.
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Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali, z podziatem na lata 2025-2029

8§ 5. 1. Podstawg analizy potrzeb remontowych i modernizacyjnych byty protokoty
z przegladéw technicznych budynkéw. Wiekszo$s¢ budynkédw wchodzacych w skiad
zasobu mieszkaniowego Gminy Przytoczna ze wzgledu na swodj wiek ulega zuzyciu
i wymaga modernizacji oraz remontéw kapitalnych. Budynki wymagajgq dziatan
termomodernizacyjnych.

2. Gtbwnym celem remontéw oraz modernizacji budynkéw i lokali mieszkalnych
w latach 2025-2029 bedzie usuwanie awarii zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancéw
i ich mienia.

3. Podejmowane remonty i modernizacje majq umozliwié¢ utrzymanie
mieszkaniowego zasobu gminy na zadowalajgcym lub dobrym poziomie technicznym.

4. W okresie 2025-2029 planuje sie dokonywanie biezacych napraw i remontow
z zakresie utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym. W pierwszej kolejnosci
remonty dotyczy¢ bedg lokali w stanie technicznym niezadowalajagcym, nastepnie
zadowalajacym.

Tabela nr 3. Plan remontow i modernizacji budynkoéw i lokali (w zt).

Prace remontowe 2025 2026 2027 2028 2029

i modernizacyjne

Stolarka okienna

i drzwiowa 10 000 15 000 50 000 40 000 40 000
Prace dekarskie 23 000 25 000 100 000 50 000 50 000
Roboty

ogdélnobudowlane 5 000 6 000 20 000 20 000 20 000
Roboty instalacyjne 2 000 3 000 20 000 15 000 10 000
Termomodernizacje 137 000 0 0 0 0

Rozdziat 4.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2025-2029

8§ 6. 1. W latach 2025-2029 nie planuje sie sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. Ewentualna sprzedaz lokali odbedzie sie w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce

nieruchomosciami oraz aktualne obowigzujace uchwaty Rady Gminy.

Rozdziat 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

8 7. 1. Czynsz za lokal mieszkalny stanowi iloczyn stawki bazowej czynszu oraz
powierzchni uzytkowej lokalu, z zastrzezeniem § 8 ust. 3.

2. Stawki bazowe czynszu za 1 m?

powierzchni

uzytkowej

lokalu,

lokali

wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Przytoczna ustala Wéjt Gminy
w drodze zarzadzenia, w oparciu o przepisy art. 7-9 ustawy.

3. Wysokos¢ stawek czynszu w latach objetych niniejszym programem zalezna bedzie
od sytuacji gospodarczej oraz ksztattowania sie kosztéw utrzymania lokali, tj. kosztéw

biezacej eksploatacji, kosztow remontow, kosztéw administrowania.

8§ 8. 1. Czynniki podwyzszajace stawke bazowg czynszu tacznie o0 25%, w tym:

1) za potozenie lokalu w miejscowosci Przytoczna o 5%;

2) za potozenie lokalu w budynku wolnostojacym posiadajacym do czterech lokali

0 10%;
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3) za lokal wyposazony w wewnetrzng instalacje gazowg wraz z kottem o 10%.
2. Czynniki obnizajqce stawke bazowg czynszu taqcznie o 50%, w tym:

1) za potozenie lokalu poza miejscowoscig Przytoczna o 5%;

2) za potozenie lokalu na poddaszu budynku o 10%;

3) za mieszkanie z kuchnig bez naturalnego os$wietlenia o 5%;

4) za brak centralnego ogrzewania o 5%;

5) za brak WC w budynku o 5%;

6) za brak WC i tazienki w budynku o 10%;

7) za zty stan techniczny budynku (tj. budynek przeznaczony do kapitalnego remontu)
0 10%.

3. Czynsz w nowych lokalach wybudowanych po 2024 roku wynosi w skali roku 3%
wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej zgodnie z art. 9 ust. 8 ustawy.

4. Wysokos$¢ obliczonej stawki czynszu nie moze przekracza¢ maksymalnych stawek
czynszow okreslonych w ogdlnie obowigzujacych przepisach prawa dla okreslonych
lokali. W przypadku przekroczenia, stawka czynszu bedzie przyjeta na poziomie
okreslonym w tych przepisach.

8§ 9. Obnizka czynszu moze =zosta¢ udzielona najemcy, ktéry spetni kryteria
dochodowe uzasadniajgce zastosowanie obnizki czynszu przewidziane w przyjetej
odrebnej uchwale, w oparciu o art. 7 ust. 2, art. 21. ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 pkt. 1 ustawy.

Rozdziat 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Przytoczna oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Przytoczna w latach
2025-2029

8§ 10. 1. Zarzadzanie budynkami i lokalami mieszkalnymi stanowigcymi wiasnosé
Gminy Przytoczna (nie znajdujgcymi sie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych) zostato
powierzone gminnej spdtce Wokamid sp. z 0.0. z siedzibg w Przytocznej.

2. Zarzadzanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego
gminy obejmuje w szczegdlnosci:
1) gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym;

2) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie
umow najmu, pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

3) prowadzenie windykacji naleznosci.

3. Zarzadzanie w zakresie lokali znajdujacych sie w budynkach wspdinot
mieszkaniowych wykonywane jest przez zarzadcow wybieranych w drodze uchwaty
przez wspdlnote mieszkaniowa.

4. Przy zarzadzaniu lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Przytoczna nalezy kierowac sie nastepujacymi zasadami:

1) celem zarzadu jest utrzymanie budynkéw ilokali wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy W niepogorszonym stanie technicznym,
zapewniajgcym bezpieczenstwo mieszkancow i ich mienia;

2) zarzad powinien by¢ prowadzony w ten sposéb, aby umozliwiat on remonty,
konserwacje, modernizacje oraz podnoszenie stanu estetycznego budynkoéw i lokali.
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5. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje sie zmian w zakresie
i sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

) Rozdziat 7.
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029

§ 11. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Przytoczna w latach
2025-2029 bedaq:

1) wptywy z tytutu czynszu najmu za lokale mieszkalne;
2) wpltywy z innych optat za uzywanie lokalu;

3) wptywy z optat niezaleznych od wtasciciela;

4) inne $rodki z budzetu gminy oraz srodki zewnetrzne.

Tabela nr 4. Przewidywane dochody na finansowanie gospodarki
mieszkaniowej.

Lata 2025 2026 2027 2028 2029

Dochody ogdtem (w zi) 130 000 150 000 170 000 190 000 | 210 000

Rozdziat 8.
Wysokos$¢ kosztow w latach 2025-2029, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Przytoczna

8§ 12. Szacunkowg wysokos$¢ kosztow z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Przytoczna w latach 2025-2029 przedstawia ponizsza
tabela.

Tabela Nr 5. Szacunkowa wysokos$¢ kosztow modernizacji lokali i budynkow.

Koszty (w zt) Lata
2025 2026 2027 2028 2029

Koszty biezacej eksploatacji 232700 | 230000| 225000| 190000| 170 000
Koszty remontow
i modernizacji lokali 40 000 49 000 | 190000| 125000 | 120 000
i budynkow
Koszty zarzadu 500 512 524 537 550
nieruchomosciami wspolnymi
Koszty inwestycyjne 137 000 0 0 0 0

Rozdziat 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Przytoczna

§13.1. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Przytoczna okresla sie nastepujace zasady:

1) dbatos¢ o istniejagcy zasdb mieszkaniowy oraz poprawa stanu technicznego
budynkéw i lokali;

2) dokonywanie zamian lokali mieszkalnych z duzego na mniejsze, dostosowane do
potrzeb mieszkaniowych i mozliwosci finansowych najemcow;

3) racjonalne gospodarowanie srodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego;

4) obnizenie kosztéw eksploatacyjnych lokali i budynkéw mieszkalnych poprzez ich
modernizacje;
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5) pozyskiwanie srodkéw ze zZrédet zewnetrznych na modernizacje istniejacego zasobu
mieszkaniowego.

2. Planowane prace remontowe w zasobie mieszkaniowym nie bedq wymagad
zamiany lokali. Prace bedq prowadzone sukcesywnie w uzgodnieniu z lokatorami,
nie wptywajac ujemnie na korzystanie z lokalu. W sytuacjach losowych na czas remontu
wyznaczony zostanie lokal zastepczy.

3. W zakresie planowanej sprzedazy wskazano w rozdziale 4.

4. W celu lepszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gmina powotata Spoteczng
Inicjatywe Mieszkaniowg Lubuski SIM Sp. z o0.0., ktérej zadaniem jest budowanie
mieszkan na wynajem o umiarkowanym czynszu na terenie Gminy.

Rozdziat 10.
Postanowienia koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Przytoczna.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.
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Uzasadnienie

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
jest realizacjg obowigzku, ktéry naktada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorédw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego.
Tworzenie warunkdow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy
zgodnie z art. 4 wyzej przywotanej ustawy jest zadaniem wtasnym gminy.

Celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Przytoczna na lata 2025 - 2029, jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej
zmierzajacej do zwiekszenia mozliwosci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow Gminy Przytoczna, poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu
gminy, okreslenia polityki czynszowej zapewniajgcej utrzymanie zasobu w nalezytym
stanie technicznym oraz zwiekszenia efektywnosci jego zarzadzania.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Przytoczna na
lata 2025 - 2029 zawiera wszystkie niezbedne zagadnienia okreslone
w art. 21 ust. 2 powyzszej ustawy.
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